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LEGENDA
Ambito della citta storica

Tessuto di antica formazione
e storico consolidato

Servizio in Tessuto di antica

formazione
(N.T.A. Art.60)

- (N.T.A. Art.60)

Ambito della citta di piu recente formazione

(N.T.A. Art.62 - b)

Tessuto a prevalente destinazione
residenziale (N.T.A. Art.62 - a)

Tessuto a prevalente destinazione
commerciale e distributiva

Tessuto a prevalente destinazione
terziaria e direzionale
(N.T.A. Art.62 - c)

(N.T.A. Art.62 - d)

Indice 0,10 mg/mq
Indice 0,20 mg/mq
Indice 0,40 mg/mq
Indice 0,60 mg/mq

Indice 0,75 mg/mq

W Indice 1,00 mg/mq

Tessuto a prevalente destinazione
produttiva e artigianale

Ambito della citta in formazione

o777

77 /7//7/) AT.ePN.exPRG.2004

v 00 /ﬂ (N.T.A. Art.63 - a)

\ Progetti Speciali (N.T.A. Art.63 - ¢)

Ambito disciplinato dal
Documento di Piano comprensivo delle
dotazioni infrastrutturali (N.T.A. Art.63 - b)

Perimetro del Tessuto
Urbano Consolidato (T.U.C.)

Ambito non urbanizzato

Area agricola di pianura (N.T.A. Art.66 - a)

Area di rilevante interesse
- paesistico-ambientale ed ecologico

(N.T.A. Art.66 - b)

Tessuto a prevalente destinazione
- residenziale in ambito di elevato valore

paesistico-ambientale (N.T.A. Art.66 - b1)

Area non soggetta a trasformazione
urbanistica (N.T.A. Art.66 - ¢)

Area per attivita estrattive
(N.T.A. Art.66 - d)

e == == == = Perimetro del Parco delle Colline
(N.T.A. Art.67)

S.UAP.
(N.T.A. Art.39)

Edificio di valore storico
architettonico e paesaggistico
(N.T.A. Art.60)

Ambito disciplinato dal Piano dei Servizi

Attrezzature edilizie

Spazi aperti

\ Progetti Speciali del Piano dei Servizi

Aggiornamento tracciati viabilistici

\?\iéf Viabilita esistente

) Viabilita di previsione

Viabilita Documento di Piano

Linea Metrobus

Riferimenti territoriali
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PROGETTO SPECIALE n.35 - Serenissima 2

Inquadramento dell’'area

Localizzazione: Quadrante est della citta
Via Serenissima

Stato di fatto:  L’ambito interessa un’area di circa 42.500 mq, a ridosso della linea metro bus, sulla quale insistono

capannoni prefabbricati.
’accesso avviene da via Serenissima.

Localizzazione

Obiettivi

- Sviluppo di un progetto architettonico d’alto livello che costituisca occasione di riqualificazione e di qualita urbana per il

quartiere.
- Insediamento nuove funzioni che consentano processi di rigenerazione urbana, sociale ed economica.
- Incremento della dotazione di spazi pubbilici.

Parametri urbanistici

Sup. territoriale:  7.100 mq
Slp assegnata.  fino ad un massimo del 25% della slp esistente
Destinazioni funzionali ammesse:  attivita didattiche e servizi alla produzione

Destinazioni funzionali escluse:  residenza (R), attivita commerciali di vicinato, medie e grandi strutture di vendita
(C), attivita terziarie (T), attivita industriali e artigianali (I), attivita agricole (A)

Classe di fattibilita geologica: 1a
Pericolosita sismica: Z4a
Classe di sensibilita paesaggistica: 3

Prescrizioni e criteri insediativi

legate alle attivita didattiche ed ai servizi alla produzione.

Modalita attuative
Piano attuativo.

E ammesso un ampliamento dell'attivita in essere, fino ad un massimo del 25% della slp esistente, con destinazioni d'uso
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PIANO TERRA

Dati Stereometrici Esistente:

- Superficie proprieta F4:

- SLP realizzata:
di cui:

Aree Interne

Area Scoperta

- Media struttura di vendita (ArteBianca)

- Insediamenti produttivi e

commercio all'ingrosso (ArteBianca);
- Servizi-attivita didattica (CASTAlimenti)

- Superficie scoperta:
destinata a verde:

destinata a parcheggi:
4073 mq

- Numero posti auto

Proprieta F4
affittati a CastAlimenti

Proprieta Montifer s.r.l.
Affittato ad ArteBianca

Proprieta F4 (ArteBianca)

Proprieta F4 uffici non affittati

Carrozzeria Torino

Rocca Albino (Falegnameria)

Proprieta F4 (ArteBianca)

Proprieta Montifer s.r.l.
Affittato ad ArteBianca

Carrozzeria Torino

7100 mq
5810 mq

1120 mq
3350 mq

1340 mq
4150 mq

77 mqg
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PIANO TERRA DI PROGETTO
P,
Comune di Brescia
Dati Stereometrici di Progetto:
- Piano Attuativo Progetto Speciale n. 35
- Superficie proprieta F4: /7100 mq . -
Via Serenissima, 5
- SLP totale: 7200,6 mq (5810mq + p.s. 35) Brescia
di cui:
- Media struttura di vendita (ArteBianca) 1120 mq : Usg™ PlANTA PROG ETTO Dl |NTER\/ENTO
- Insediamenti produttivi e 3350 mq Committente:
commercio all'ingrosso (ArteBianca); Effequattro srl nRTEBIann
- Servizi-attivita didattica (CASTAlimenti) 1340 mq via S. Orsola 62 i\ — |
- Struttura di progetto ampliamento servizi 1390,6 mq Brescia .ﬂ NN,
CASTAlimenti (p.s. 35) fA@effequattro.net CASTAlimenti
effequattro sn La Scuola di Cucina
- Superficie scoperta: 3807 mq Progettisti:
della quale: Ing. Nicola Fenarol scala 1:200
- verde profondo: 453 mq Viale Europa, 18 25050 Paderno Franciacorta Bs tav n°
- parcheggi: 3354 mq nicola.fenaroli@gmail.com 3389449955 4
- Numero posti auto 33 Ing. Michele Peli
Via Magnolini, 18 25135 Brescia
michelep83@hotmai|.it 3398056702 23/12/2013




SUPERFICIE NON CONTEGGIATA COME SLP
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Totale nuova SLP 1390,6 m?

N.B.. sono esclse dalla superficie di pavimento (s.l.p.), come
previsto dall'Art.11 del PGT vigente del comune di Brescia, le
seguenti aree:

camera terrazza scoperta

4,51

- piani interrati e/o0 seminterrati che abbiano un‘altezza inferiore
a mt. 2,60;
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- le porzioni di pareti perimetrali che, in applicazione della L.R.
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escluse dal calcolo della slp le pareti perimetrali in presenza di
riduzioni certificate superiori al 10% rispetto ai valori limite
previste dalle disposizioni regionali in materia di risparmio
energetico;
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- le superfici adibite a volumi tecnici dei fabbricati. Si
considerano volumi  tecnici i volumi che contengono
4 esclusivamente quanto serve per il funzionamento degli impianti
fffffffff - A DO S A tecnici dell'edificio (impianto termico e di condizionamento,
impianto elettrico e idrico, ascensore e montacarichi, scale di

PIANTA SECONDO E TERZO PIANO PIANTA QUARTO PIANO PIANTA QUINTO PIANO sicurezza).

wee N 5]

N.B.: Descrizione Vano Tecnico: Cavedio prowvisto di pavimentazione a griglia
metallica per il solo passaggio di tubazioni per la movimentazione dell'aria
primaria, impianto elettrico e idrotermico sanitario.
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