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GIUNTA COMUNALE DI BRESCIA 
 
 
Delib. n.  635 - 26.10.2018   
 
 
OGGETTO: Area Pianificazione Urbana, Edilizia e Mob ilità. 

Settore Pianificazione Urbanistica. Atto modifi-
cativo della convenzione urbanistica integrativa 
dell’11.4.2017 notaio Calini e atto modificativo 
della convenzione urbanistica del 19.7.2018 no-
taio Calini riguardanti il Programma Integrato di 
Intervento delle aree site in Via Dalmazia, Via 
Don Bosco – ex Magazzini Generali di proprietà 
Nuovi Assetti Urbani SpA – Immobiliare Turchese 
srl. 

 
 

La Giunta Comunale 
 
 

Premesso: 

- che con convenzione stipulata con atto in data 10  di-
cembre 2010 (per brevità convenzione 2010) n. 
91053/28872 repertorio Notaio Giovanni Battista Cal ini, 
registrato a Brescia II il 28 dicembre 2010 n. 8964  
s.1T e trascritta a Brescia in data 29 dicembre 201 0 ai 
nn.ri 54232/31302, è stata integralmente sostituita  la 
convenzione 2009 (atto 13.7.2009 n. 87894/26816 not aio 
Giovanni Battista Calini) del piano attuativo Sanna zza-
ro ed è stata stabilita, fra l’altro, la realizzazi one 
della nuova sede degli uffici comunali a titolo di 
standard di qualità quale controprestazione per 
l’incremento delle capacità edificatorie rispetto a lla 
convenzione 2009; 

- che con convenzione stipulata in data 24.3.2014 ( per 
brevità chiamata convenzione variante 2014) n. rep.  
97837 Notaio Calini sono state definite, fra le alt re, 
le intese relative alla funzione commerciale, preve den-
do la realizzazione di un centro commerciale, compr en-
sivo di grandi strutture di vendita, per una superf icie 
di 14.920 mq.; 

- che con atto notaio Calini, in data 20 luglio 201 5 rep. 
n. 100309 e racc. n. 34170, è stata sottoscritta un a 
convenzione urbanistica (convenzione 2015) in varia nte 
del comparto A del PII Sannazzaro, che all’art. 27 pre-
vede la modifica, integrazione e sostituzione degli  ar-
ticoli della convenzione 2010 e della convenzione v a-
riante 2014 sopra citate; 
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- che con atto in data 30.7.2015 n. 4790/2157 rep. notaio 
Prinetti la Immobiliare Turchese S.r.l. (il cui soc io 
unico è Coop Lombardia sc) ha acquistato da NAU S.p .A. 
il comparto commerciale per una superficie compless iva 
di mq. 27.000 e una superficie lorda di pavimento –  SLP 
a destinazione commerciale pari a mq. 14.920; 

- che con atto in data 28.7.2016 n. 6553/3004 di re p. no-
taio Prinetti la società NAU S.p.A. ha ceduto a Imm obi-
liare Turchese S.r.l., in aggiunta ai mq. 14.920 di  SLP 
già acquisiti, ulteriori mq. 489 di SLP che sono qu indi 
sottratti dalla disponibilità residua del piano att ua-
tivo detenuta da NAU S.p.A.; 

- che in data 30.7.2015 con atto notaio Prinetti la  Coop 
Lombardia sc e NAU spa hanno sottoscritto un atto r ico-
gnitivo riguardante il trasferimento a Coop Lombard ia 
sc della Autorizzazione unitaria per l’apertura di un 
Centro Commerciale rilasciata dal Comune di Brescia  a 
NAU spa in data 21.11.2012; 

- che con provvedimento in data 31.8.2016 P.G. n. 1 33861 
l’Autorizzazione commerciale unitaria è stata voltu rata 
a Coop Lombardia sc; 

- che con istanza pervenuta il 28.12.2015 P.G. n. 1 85443 
e successive integrazioni del 18.3.2016 P.G. n. 450 04 e 
da ultimo del 26.7.2016 P.G. n. 117450 le società C oop 
Lombardia sc e Immobiliare Turchese srl, ai fini 
dell’attivazione del Centro Commerciale denominato 
“Nuova Flaminia” di cui è stata presentata istanza del 
permesso di costruire (12.5.2016 P.G. n. 75028) han no 
presentato proposte per gli impegni e adempimenti r i-
guardanti la struttura del centro commerciale e per  
l’articolazione degli interventi di sostenibilità d e-
scritti nell’atto allegato all’Autorizzazione comme r-
ciale; 

- che a seguito di richiesta presentata da Coop Lom bardia 
sc - il Responsabile del SUAP, con provvedimento PG  
17105 in data 30.01.2017, ha rilasciato la proroga del-
la Autorizzazione commerciale fino al 31.12.2018; 

-  che con atto notaio Giovan Battista Calini in data 
11.4.2017 Rep. n. 103647 e Racc. n. 36048 le societ à 
Immobiliare Turchese srl e Coop Lombardia Società C oo-
perativa nell’ambito della Convenzione urbanistica no-
taio Calini del 20.7.2015 hanno assunto ulteriori o b-
blighi nei confronti del Comune; 

-  che questo Organo, con proprie deliberazioni in dat a 
28.11.2017 n. 741 e in data 13.2.2018 n. 87 ha risp et-
tivamente adottato e approvato la variante al Progr am-
ma Integrato di Intervento; 
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-  che con atto del 19.7.2018 rep. n. 105927 e racc. n . 
37290 notaio Giovan Battista Calini è stata stipula ta 
la relativa convenzione urbanistica sottoscritta da  
NAU spa, Immobiliare Turchese srl e Comune di Bresc ia; 

-  che a seguito della variante al permesso di costrui re 
del 21.9.2018 PG 101395 (Settore Sportello Unico 
dell’Edilizia e Attività Produttive) è nata l’esige nza 
di modificare parte degli impegni assunti relativam en-
te alle aree da asservire e alla sostenibilità dell a 
nuova struttura commerciale; 

-  che la relativa documentazione è stata consegnata i n 
data 18.10.2018 con nota PG 197905; 

 
Visti di conseguenza: 

-  lo schema di atto di modifica della convenzione int e-
grativa dell’11.4.2017 notaio Calini sottoscritto d a 
Immobiliare Turchese srl e Coop Lombardia Società C oo-
perativa che con la Tavola “Regime delle aree” è al le-
gato sub A al presente provvedimento quale parte in te-
grante; 

-  lo schema di atto di modifica della convenzione urb a-
nistica del 19.7.2018 notaio Calini sottoscritto da  
NAU spa e Immobiliare Turchese srl che con le Tavol e 
D4 e A11 è allegato sub B al presente provvedimento  
quale parte integrante; 

 
Rilevato che lo schema di atto allegato sub A 

prevede: 

- la costituzione di servitù di uso pubblico dell’a rea 
interessata dalla galleria interna di distribuzione  del 
Centro Commerciale per una superficie di mq. 1602 i n 
luogo della superficie già asservita di mq. 1631; 

- la realizzazione all’interno della galleria di ch ioschi 
per mq. 33 di slp in luogo dei previsti mq. 169; 

- il versamento della somma di € 150.000,00 al Comu ne di 
Brescia in luogo dell’Istituto Salesiano Don Bosco a 
titolo di contributo per il miglioramento delle att rez-
zature di interesse pubblico della zona, da corrisp on-
dere prima del rilascio dell’agibilità del centro c om-
merciale; 

 
Rilevato che lo schema di atto allegato sub B 

prevede: 

- la costituzione di servitù di uso pubblico di are e del-
la superficie complessiva di mq. 19.715 di cui mq. 
17.303 riconosciuti a standard in luogo di quelli p re-
visti dalla convenzione 2018 di complessivi mq. 18. 480 
di cui mq. 17.283 riconosciuti a standard; 
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- la quantità degli standard non ancora localizzati  e pa-
ri a mq. 7698 in luogo di mq. 7697;  

 
Dato atto che il presente provvedimento non co-

stituisce variante ai sensi dell’art 14, c. 12, del la LR 
12/2005 e s.m.i.; 

 
Viste le relazioni tecniche d’ufficio del 

18.10.2018 e del 22.10.2018; 
 
Dato atto che il presente provvedimento sarà pub-

blicato sul sito web istituzionale del Comune di Br escia 
nella sezione “Amministrazione trasparente”, ai sen si 
dell’art. 39 del D.Lgs. n. 33/2013, condizione ques ta indi-
spensabile ai fini dell’efficacia dell’atto stesso;  

 
Dato atto, altresì, che dal presente provvedimen-

to derivano oneri finanziari diretti ed indiretti i nvariati 
rispetto alle convenzioni precedenti, sulla situazi one eco-
nomico finanziaria e sul patrimonio del Comune, ai sensi 
dell’articolo 3, comma 1, del D.Lgs. n. 174/2012 co nv. con 
modifiche nella L. 213/2012;  

 
Visti i pareri favorevoli in ordine alla regola-

rità tecnica e contabile espressi rispettivamente i n data 
22.10.2018 dal Responsabile del Settore Pianificazi one Ur-
banistica e in data 23.10.2018 dal Responsabile del  Settore 
Bilancio e Ragioneria; 

 
Ritenuto di dichiarare il presente provvedimento 

immediatamente eseguibile a'sensi dell'art. 134 c. 4 del 
testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti  locali 
approvato con D.Lgs. n. 267/2000, per un più celere  prosie-
guo degli atti conseguenti; 
 
  Con i voti favorevoli di tutti i presenti; 
 
 

d e l i b e r a 
 
 
a) di approvare i seguenti atti riguardanti il Prog ramma 

Integrato di Intervento delle aree site in Via Dalm a-
zia, Via Don Bosco – ex Magazzini Generali di propr ietà 
Nuovi Assetti Urbani SpA – Immobi-liare Turchese sr l, 
allegati al presente provvedimento quale parte inte -
grante e sostanziale, rispettivamente sotto le lett ere: 
- “A” atto modificativo della convenzione urbanisti ca 

integrativa dell’11.4.2017 notaio Calini allegato 
unitamente alla tavola “ Regime delle aree – pianta  
piano terra”; 
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- “B” atto modificativo della convenzione urbanisti ca 
integrativa del 19.7.2018 notaio Calini, allegato 
unitamente alle tavole A11 “Regime delle aree – 
calcolo degli standard” e D4 “Regime delle aree 
all’interno del confine di proprietà”; 

 
b) di dare atto che il presente provvedimento ed i suoi 

allegati dopo la sua approvazione saranno pubblicat i ai 
sensi dell’art. 39 del D.Lgs. 33/13, come modificat o 
dall’art. 43 del D.Lgs. 47/2016, anche sul sito web  del 
Comune sezione “Amministrazione Trasparente”;  

 
c) di dichiarare, con separata e unanime votazione,  la 

presente deliberazione immediatamente eseguibile; 
 
d) di darne comunicazione mediante elenco ai Capigr uppo 

consiliari e di metterla a disposizione dei Consigl ieri 
presso la Segreteria Generale. 
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COMUNE DI BRESCIA 
ALLEGATO sub A) ALLA DELIBERAZIONE DI G.C. DEL 
COMUNE DI BRESCIA IN DATA 26.10.2018 

N. 635 

23.10.2018 
SCHEMA DI MODIFICA DELLA CONVENZIONE INTEGRATIVA N.  103647 REP E N. 

36048 RACC NOTAIO G.B. CALINI - DELLA CONVENZIONE U RBANISTICA DEL 
20.07.2015 N. 100309 REP. E N. 34170 RACC. NOTAIO CALINI. 

 
 

FRA 
PROPRIETA’ 
IMMOBILIARE TURCHESE SRL  (srl a socio unico – gruppo Coop Lombardia sc) con se-
de in Milano viale Famagosta n. 75  
COOP LOMBARDIA SOCIETA’ COOPERATIVA con sede in Milano viale Famagosta n. 
75 

E 
 

COMUNE di BRESCIA 
 

PREMESSO 
- che in data 20.07.2015 con atto n. 100309 rep. e n. 34170 racc. notaio Calini è stata 

stipulata tra Comune di Brescia e Nuovi Assetti Urbani spa (NAU) la convenzione ur-
banistica (che modifica, integra e sostituisce gli articoli delle convenzioni notaio Calini 
del 10.12.2010 n. 91053/28872 di rep. e del 24.03.2014 n. 97837/32845 di rep.) che di-
sciplina lo sviluppo immobiliare del comparto sito tra via Dalmazia. Via Salgari e via 
Don Bosco denominato comparto A – San Nazzaro nell’ambito del quale è prevista, tra 
l’altro, la realizzazione di una grande struttura di vendita; 

- che in data 30.07.2015 con atto n. 4790/2.157 rep. notaio Prinetti la Immobiliare Tur-
chese srl (con socio unico - Gruppo Coop Lombardia sc) ha acquistato da NAU spa il 
comparto commerciale per una superficie complessiva di mq. 27.000 e una superficie 
lorda di pavimento – slp a destinazione commerciale pari a mq. 14.920; 

- che in data 30.07.2015 con atto notaio Prinetti la Coop Lombardia sc e NAU spa hanno 
sottoscritto un atto ricognitivo riguardante il trasferimento a Coop Lombardia sc della 
Autorizzazione unitaria per l’apertura di un Centro Commerciale rilasciata dal Comune 
di Brescia a NAU spa in data 21.11.2012; 

- che con provvedimento in data 31.08.2016 P.G. n. 133861 l’Autorizzazione commer-
ciale unitaria è stata volturata a Coop Lombardia sc; 

- che con istanza del 28.12.2015 P.G. n. 185443 e successive integrazioni del 18.3.2016 
P.G. n. 45004 e da ultimo del 26.c7.2016 P.G. n. 117450 le società Coop Lombardia sc 
e Immobiliare Turchese srl, ai fini dell’attivazione del Centro Commerciale denominato 
“Nuova Flaminia” di cui è stata presentata istanza del permesso di costruire (12.5.2016 
P.G. n. 75028) hanno presentato proposte per  gli impegni e adempimenti riguardanti la 
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struttura del centro commerciale e per l’articolazione degli interventi di sostenibilità de-
scritti nell’atto allegato all’Autorizzazione commerciale; 

- che in data 30.1.2017, il Responsabile del SUAP, con provvedimento PG 17105, ha ri-
lasciato la proroga della autorizzazione commerciale A Coop Lombardia fino al 
31.12.2018; 

- che con atto notaio Giovan Battista Calini in data 11/04/2017 Rep. 103647 Racc. 
36048 le società Immobiliare Turchese srl e Coop Lombardia Società Cooperativa 
nell’ambito della Convenzione urbanistica notaio Calini del 21/07/2015 disciplinante il 
Piano Attutivo “ed Sannazzaro “   ed in qualità di proprietaria/utilizzatori del mappale n. 
253 foglio 64 interno al perimetro del Piano Attuativo, hanno assunto ulteriori obblighi 
nei confronti del Comune; 

- che a seguito della variante al permesso di costruire del 21.09.2018 PG 101395 (Sett. 
Sportello dell’Edilizia) è nata l’esigenza di modificare parte degli impegni assunti relati-
vamente alle aree da asservire e alla sostenibilità della nuova struttura commerciale; 

- che la relativa documentazione è stata consegnata in data 18.10.2018 con nota PG 
197905; 

- che il provvedimento che approva il presente atto è stato pubblicato sul sito Web del 
Comune di Brescia nella sezione “Amministrazione trasparente”, ai sensi dell’art. 39 del 
D.Lgs. n. 33/2013, condizione questa indispensabile ai fini dell’efficacia degli atti sopra 
menzionati.  

TUTTO CIO’ PREMESSO 
 
e da considerarsi parte integrante del presente atto, tra le Società Turchese srl e Coop 
Lombardia sc rispettivamente in qualità di proprietaria dell’area interessata dalla realizza-
zione del Centro commerciale e in qualità di titolare dell’Autorizzazione Commerciale (di 
seguito se non definite singolarmente, denominate Proponenti) ed il Comune di Brescia, si 
conviene e si stipula di modificare l’art. 3 e l’art. 6 dell’atto Notaio Giovan Battista Calini 
in data 11/04/2017 Rep. 103647 Racc. 36048 che sono così integralmente sostituiti : 
IMMOBILIARE TURCHESE s.r.l. 
 
ART. 3 - COSTITUZIONE DI SERVITU' DI USO PUBBLICO 
La Immobiliare Turchese srl asserve all’uso pubblico l’area interessata dalla futura galleria 
interna di distribuzione del Centro commerciale individuata con colore rosso tratteggiato 
sulla allegata planimetria che fa parte integrante del presente atto, per una superficie di 
1602 in luogo del precedente asservimento per mq. 1631 e catastalmente individuata co-
me segue: foglio 164 NCT mapp. 259parte. 
 
L’area sarà di proprietà privata e aperta all'uso pubblico; competono alla Immobiliare Tur-
chese srl la manutenzione ordinaria e straordinaria, la pulizia, la gestione e l'illuminazione 
dell’area, nonché gli eventuali adeguamenti che si rendessero necessari a causa di suc-
cessive disposizioni di legge per la perfetta agibilità e funzionalità della stessa. 
La predetta galleria dovrà essere aperta al pubblico tutti i giorni in via generale dalle ore 
8,00 alle ore 22,00, salvo diversa modalità da concordare con il Comune (esclusivamente 
fino alla realizzazione e messa a disposizione del pubblico del futuro parco l’orario di chiu-
sura è fissato alle ore 21). 
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Si da atto inoltre che all’interno della galleria sono stati realizzati chioschi per mq. 33 di slp 
in luogo dei previsti mq. 169.  
 
COOP LOMBARDIA S.C. 
 
ART.  6 – SOSTENIBILITA’ DELLA NUOVA STRUTTURA COMM ERCIALE. 
Coop Lombardia s.c., subentrando nella titolarità della Autorizzazione Commerciale e degli 
impegni contenuti nell’atto d’obbligo ad essa allegato, per quanto di competenza e fermi 
restando gli impegni a titolo di “sostenibilità della nuova struttura commerciale” si impegna: 

1. a rideterminare, a parità di importo, gli impegni già assunti da NAU nell’ambito del 
citato atto d’obbligo mediante la previsione di un budget finalizzato alla istituzione di 
finanziamenti e servizi formativi a favore di startup giovanili da attivare nel centro 
storico. 

2.  corrispondere, sempre nell’ambito degli interventi di sostenibilità sopracitati, al 
Comune di Brescia la somma di € 150.000,00, a titolo di contributo per il migliora-
mento delle attrezzature di interesse pubblico particolarmente qualificanti all’interno 
della zona quartiere Don Bosco oggetto dell’intervento urbanistico in cui si colloca 
la nuova struttura commerciale. Tale somma dovrà essere versata prima 
dell’agibilità della stessa. 

 
 SPESE 

Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente atto, comprese le spese inerenti il rogito 
notarile (inclusa registrazione, trascrizione, voltura e copia) e quelle relative ai progetti del-
le opere pubbliche, sono a carico dei Proponenti. 
 
 
 



9 
 

ALLEGATO sub. B) ALLA DELIBERAZIONE DI G.C. DEL 

COMUNE DI BRESCIA IN DATA 26.10.2018 
N. 635 

 
23.10.2018 
 
SCHEMA DI MODIFICA DI CONVENZIONE URBANISTICA RELAT IVA ALLA VARIAN-
TE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO (PII) DELL ’AREA SITA IN VIA 
DALMAZIA – VIA DON BOSCO - EX MAGAZZINI GENERALI DI  PROPRIETÀ NUOVI 

ASSETTI URBANI S.P.A.  REP 105927 – RACC 37290 NOTA IO G.B. CALINI DEL 
19.07.2018 

 
 
 
TRA 
"COMUNE DI BRESCIA" con sede in Brescia, Piazza della Loggia n. 1, Partita IVA 
00761890177, Codice fiscale 00761890177, rappresentato da: 
Arch. Gianpiero Ribolla, nato a Pontremoli l'8 maggio 1959, domiciliato per le funzioni ed 
ai fini del presente atto presso la Residenza Municipale, 
nella sua qualità di Dirigente Responsabile del Settore Pianificazione Urbanistica del Co-
mune medesimo, che interviene al presente atto in nome e per conto del predetto Comune 
ai sensi dell'art. 76 dello Statuto del Comune predetto adottato dal Consiglio Comunale 
nella seduta del 14 maggio 1996 con deliberazione n. 98/14257, di seguito anche "Comu-
ne" 
 
e 
 
"NUOVI ASSETTI URBANI S.P.A. ", con sede in Brescia, Via Solferino n. 55, capitale so-
ciale sottoscritto e versato per Euro 13.000.000,00, Partita IVA, Codice Fiscale e numero 
d'iscrizione del Registro delle Imprese di Brescia: 02638560983, 
rappresentata dal Consigliere con delega: 
Ing. Francesco Federico, nato a Roma il 25 gennaio 1975, domiciliato per la carica presso 
la sede della società, legale rappresentante che dichiara di essere munito dei necessari 
poteri in base agli atti sociali  
di seguito anche "NAU S.p.A."; 
 
nonché  
 
“IMMOBILIARE TURCHESE S.R.L. ”, con sede in Milano, Via Famagosta n. 75, capitale 
sociale versato per Euro 20.000,00, Partita IVA, Codice Fiscale e numero d'iscrizione del 
Registro delle Imprese di Milano: 06809990960, rappresentata dal Presidente del Consi-
glio di Amministrazione:  
Cescon Nicola, nato a Trieste il 30 novembre 1970, domiciliato per la carica presso la se-
de della società, legale rappresentante che dichiara di essere munito dei necessari poteri 
in base agli atti sociali  
di seguito anche “Immobiliare Turchese s.r.l.” 
 
PREMESSO CHE 
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1) con convenzione stipulata con atto in data 10 dicembre 2010 (per brevità Convenzione 
2010) n. 91053/28872 repertorio Notaio Giovanni Battista Calini, registrato a Brescia II il 
28 dicembre 2010 n. 8964 s.1T e trascritta a Brescia in data 29 dicembre 2010 ai nn.ri 
54232/31302, è stata integralmente sostituita la convenzione 2009 (atto 13.07.2009 n. 
87894/26816 notaio Giovanni Battista Calini del piano attuativo Sannazzaro) ed è stata 
stabilita, fra l’altro, la realizzazione della nuova sede degli uffici comunali a titolo di stan-
dard di qualità quale controprestazione per l’incremento delle capacità edificatorie rispetto 
alla Convenzione 2009. 
 
2) con convenzione stipulata in data 24/03/2014 (per brevità chiamata Convenzione Va-
riante 2011) n. rep. 97837 Notaio Calini sono state definite, fra le altre, le intese relative al-
la funzione commerciale, prevedendo la realizzazione di un centro commerciale, com-
prensivo di grandi strutture di vendita, per una superficie di 14.920 mq. 
 
3) con atto notaio Calini in data 20 luglio 2015 rep. n. 100309 e racc. n. 34170 è stata sot-
toscritta una Convenzione urbanistica in variante del comparto A del PII Sannazzaro che 
all’art. 27 prevede la modifica, integrazione e sostituzione degli articoli delle convenzioni 
2010 e 2014 sopra citate; 
 
4) con atto in data 30.07.2015 con atto n. 4790/2157 rep. notaio Prinetti la Immobiliare 
Turchese srl (il cui socio unico è Coop Lombardia sc) ha acquistato da NAU spa il compar-
to commerciale per una superficie complessiva di mq. 27.000 e una superficie lorda di pa-
vimento – slp a destinazione commerciale pari a mq. 14.920; 
 
5) con atto in data 28.07.2016 n. 6553/3004 di rep. notaio Prinetti la società NAU spa ha 
ceduto a Immobiliare Turchese srl in aggiunta ai mq. 14.920 di slp già acquisiti, ulteriori 
mq. 489 di slp che sono quindi sottratti dalla disponibilità residua del piano attuativo dete-
nuta da NAU spa; 
 
6) con atto notaio Giovan Battista Calini in data 11/04/2017 Rep. 103647 Racc. 36048 le 
società Immobiliare Turchese srl  e Coop Lombardia Società Cooperativa nell’ambito della 
Convenzione urbanistica notaio Calini del 21/07/2015 disciplinante il Piano Attutivo  “ ed  
Sannazzaro  “   ed in qualità di proprietaria/utilizzatori del mappale n. 253 foglio 64 interno 
al perimetro del Piano Attuativo, hanno assunto ulteriori obblighi nei confronti del Comune; 
 
7) con atto Notaio Giovan Battista Calini del 19.07.2018 n. 105927 rep. e n. 37290 racc. è 
stata stipulata una modifica della convenzione 2015; 
 
8) a seguito della variante al permesso di costruire del 21.09.2018 PG 101395 (Settore 
Sportello Unico dell’Edilizia e Attività Produttive) è nata l’esigenza di modificare parte degli 
impegni assunti relativamente alle aree da asservire e alla sostenibilità della nuova struttu-
ra commerciale; 
 
9) la relativa documentazione è stata consegnata in data 18.10.2018 con nota PG 197905; 
 
10) il provvedimento che approva il presente atto è stato pubblicato sul sito Web del Co-
mune di Brescia nella sezione “Amministrazione trasparente”, ai sensi dell’art. 39 del 
D.Lgs. n. 33/2013, condizione questa indispensabile ai fini dell’efficacia degli atti sopra 
menzionati. 
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TUTTO CIO’ PREMESSO 

e da considerarsi parte integrante del presente atto, tra le Società Turchese srl in qualità di 
proprietaria dell’area interessata dalla realizzazione del Centro commerciale (di seguito 
denominata Proponente) ed il Comune di Brescia, si conviene e si stipula di modificare 
l’art. 3 e l’art. 4 dell’atto Notaio Giovan Battista Calini in data 19.07.2018 come segue : 

 
ART. 3 – CESSIONE AREE E COSTITUZIONE DI SERVITU’ D I USO PUBBLICO  
 
Omissis dalle parole del 1 rigo “Con riferimento a quanto disciplinato “ alle parole del 23° 
rigo “ si stabilisce quanto segue” 
 
Immobiliare Turchese, a modifica di quanto asservito con Convenzione 2018, sia in quanti-
tà che come individuazione planimetrica, asserve le aree individuate con il colore rosso 
quadrettato (mappale 259 parte foglio 164 NCT) sulla allegata tavola D4 per complessivi 
mq. 19.715 (superiori quindi alla quantità minima stabilita dall’art. 3 della convenzione 
19/07/2018) di cui mq 17.303 riconosciuti come standard (9.592 mq parcheggio interrato 
del centro commerciale - 7.711 parcheggio a raso) 
 
Nel dettaglio:  
- mq 17.303 standard come su descritto 
- mq 2.412 aree non a standard di cui mq 810 portico – 1602 mq galleria  
Si dà atto che le aree sono libere da trascrizioni e/o iscrizioni pregiudizievoli, con specifico 
riferimento all’ipoteca iscritta a Brescia in data 20.06.2018 ai nn 27296/45813 gravante le 
aree da asservire. 
 
Inoltre si precisa che con atto notaio Calini del 11.04.2017, citato in premessa, è stata as-
servita all’uso pubblico la galleria del centro commerciale (non standard) per mq. 1631 ora 
variati in mq. 1602 sempre contraddistinta con il mappale 259 parte.  
 
Pertanto sull’intero comparto risultano ora  
ceduti mq. 39.717,  
asserviti mq. 19.715 di cui  
a standard mq 17.303, per uno standard complessivo di mq. 57.020 (39.717 + 17.303). 
 
Come conseguenza delle cessioni e asservimenti previste ai punti precedenti e della con-
ferma delle precedenti cessioni l’ambito interessato dal PII è di complessivi metri quadri 
107.786 individuati come segue: 
- aree private 66.580 metri quadri, di cui aree private asservite ad uso pubblico fuori terra 
10.123 metri quadri 
- aree di proprietà comunale 39.717 metri quadri 
- aree demaniali 1.322 metri quadri 
- aree da sdemanializzare 167 metri quadri 
 
Omissis  dalle parole “NAU S.p.A o suoi aventi causa “ alla fine dell’articolo 
 
ART. 4 – ASSOLVIMENTO DELL’OBBLIGO DI REPERIMENTO D ELLE AREE A 
STANDARD  
 
Omissis  dalle parole “Come attestato dalla "Tavola A11" allegata” alle parole  “  5.500 me-
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tri quadri per la funzione direzionale” 
 

Le parti si danno reciprocamente atto che, all’attualità, metri quadri 7.698, corrispondenti 
alla quota parte di standard specificamente deputato al soddisfacimento del fabbisogno 
indotto dalla realizzazione di tutta la SLP prevista dalla presente variante, non sono stati 
fisicamente localizzati nelle aree oggetto di trasformazione. 
 
Omissis  dalle parole “ Il reperimento della predetta quota di standard” alla fine dell’articolo 
 
 
 
SPESE  
Le spese inerenti e conseguenti alla presente modifica di convenzione, quelle inerenti il 
rogito notarile e quelle di trascrizione, registrazione e copia sono a carico di NAU S.p.A.. 
 
 
RELAZIONE CON LA CONVENZIONE ORIGINARIA  
Per quanto non espressamente sostituito o integrato dalla presente convenzione, valgono 
le disposizioni delle convenzioni precedenti 


