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PROGETTO SPECIALE n.6 - Caionvico  
 
 
 
Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area     
 
 Localizzazione: Quadrante est della città 
  Via S. Orsola 
 
 Stato di fatto: L’ambito interessa un’area libera di circa 1.900 mq, nel tessuto edificato di Caionvico. 
  L’accesso avviene da via S.Orsola.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Localizzazione 

 
 
Obiettivi: Obiettivi: Obiettivi: Obiettivi:     
 
- Incremento delle capacità attrattive residenziali della città, attraverso il completamento di assetti insediativi 
 esistenti. 
 
 
 
Parametri urbanisticiParametri urbanisticiParametri urbanisticiParametri urbanistici    
    
 Sup. territoriale: 1.970 mq 
 Slp assegnata: 735 mq  
 Destinazioni funzionali ammesse: residenza (R) 
 Destinazioni funzionali escluse: Attività commerciali (C), attività industriali e artigianali (I) 
 
 
 Classe di fattibilità geologica: 1a  
 Pericolosità sismica: Z4b  
 Classe di sensibilità paesaggistica: 4  
 
 
Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi     
Il tessuto edificato dovrà essere in grado di mantenere il rapporto visuale verso il retrostante fondale costituito dai vari piani 
dell’articolato sistema collinare.  
I nuovi edifici dovranno presentare singole soluzioni architettoniche ispirate ad un quadro percettivo complessivo, con altezza 
massima (in gronda) definita in 7,00 m.  
 
ModalitModalitModalitModalità attuative  attuative  attuative  attuative     
Permesso di costruire 
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PROGETTO SPECIALE n.11 - Bs Centro  
 
 
 
Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area     
    
Localizzazione:  Quadrante sud della città 
  Via Borgosatollo 
 
 Stato di fatto: L’ambito interessa una superficie di circa 24.000 mq, posta tra il casello autostradale di Brescia  
  Centro e la Tangenziale Sud.  
  Sull’area insistono due capannoni che accolgono attività artigianali e di servizio pubblico.  
  L’accesso avviene da via Borgosatollo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Localizzazione 
 
Obiettivi: Obiettivi: Obiettivi: Obiettivi:     
 
- Miglioramento e potenziamento delle strutture a servizio esistenti, in funzione delle attuali esigenze. 
 
Parametri urbanisticiParametri urbanisticiParametri urbanisticiParametri urbanistici    
    
 Sup. territoriale: 24.840 mq 
 Slp assegnata: 700 mq una tantum in ampliamento all’esistente 
 Destinazioni funzionali ammesse: Conferma delle attività artigianali esistenti. Sono ammesse Attività   
  commerciali (C) di media struttura non alimentare fino un ad un massimo di 600 
  mq di superficie di vendita, Attività terziarie (T), Servizi e attrezzature (S),  
  attrezzature per la mobilità. 
 Destinazioni funzionali escluse: Residenza (R), Attività agricole (A), Attività  commerciali (C) diverse da quelle  
  ammesse 
 
 
 Classe di fattibilità geologica: 1a  
 Pericolosità sismica: Z4a  
 Classe di sensibilità paesaggistica: 4  
 
 
Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi     
Al fine di un corretto inserimento del nuovo volume, si prescrive che lo stesso sia realizzato in allineamento con gli esistenti e si 
prescrive, come opera di mitigazione, la piantumazione in confine verso la tangenziale.  
Il progetto dovrà garantire il mantenimento delle fasce di rispetto delle infrastrutture stradali.  
La realizzazione delle previsioni sull’ambito è subordinata, se non già esistente, all’allacciamento alla pubblica fognatura degli 
scarichi del comparto e alla depurazione delle acque reflue. 
L'attività commerciale insediabile deve essere limitata al commercio di prodotti inerenti l'attività artigianale e di servizio della 
strada e del trasporto, caratterizzanti l'area. 
ModalitModalitModalitModalità    attuative attuative attuative attuative     
Piano attuativo.  
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PROGETTO SPECIALE n.17 - Zola  
 
 
 
Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area     
    
 Localizzazione: Quadrante nord della città 
  Via Zola e Tamburini  
 Stato di fatto: L’ambito interessa un’area di circa 25.200 mq, sulla quale insistono edifici alcuni di carattere  
  provvisorio destinati ad attività commerciali. 
  Gli accessi avvengono da via Zola.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Localizzazione 

 
 
ObiettiviObiettiviObiettiviObiettivi: : : :     
 
- Valorizzazione delle attività artigianali e commerciali esistenti. 
 
Parametri urbanisticiParametri urbanisticiParametri urbanisticiParametri urbanistici    
    
 Sup. territoriale: 25.200 mq 
 Slp assegnata: esistente 
 Destinazioni funzionali ammesse: conferma delle attività in essere  
  E’ vietato il cambio di destinazione d’uso  
 
 Classe di fattibilitа geologica: 1a  
 Pericolosità sismica: Z4a  
 Classe di sensibilità paesaggistica: 3  
 
 
 
 
 
IntIntIntInterventi ammessierventi ammessierventi ammessierventi ammessi    
Manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione senza cambio di destinazione d’uso.  
Si precisa che non sono ammissibili nuove volumetrie, mentre le serre esistenti, a servizio dell’attivitа, possono essere sempre 
demolite e ricostruite.  
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PROGETTO SPECIALE n.25 - Torricella 2  
 
 
 
Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area     
    
 Localizzazione: Quadrante ovest della città 
  Via Torricella di Sotto  
 Stato di fatto: L’ambito interessa un’area di circa 7.300 mq, sulla quale attualmente insistono alcuni edifici 
  artigianali. 
  L’accesso avviene da via Torricella di Sotto.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Localizzazione 

 
 
ObiettiviObiettiviObiettiviObiettivi: : : :     
 
- Riqualificazione di aree dismesse o sottoutilizzate funzionalmente e rigenerazione del tessuto urbano 
 mediante l’insediamento di funzioni di natura residenziale, più coerenti con il contesto.  
- Ottimizzazione dell’uso del suolo attraverso il ridisegno delle aree edificabili e miglioramento del principio 
 insediativo esistente sull’area.  
- Ricomposizione del margine urbano indefinito e non coerente, attraverso la ridefinizione del rapporto tra spazi 
 aperti ed edificati, con la realizzazione di edifici di frangia che ristabiliscano un rapporto immediato ed equilibrato 
 tra i quartieri di margine e gli spazi aperti (sostanzialmente non urbanizzati).  
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Parametri urbanisticiParametri urbanisticiParametri urbanisticiParametri urbanistici    
    
 Sup. territoriale: 7.340 mq 
 Slp assegnata: 2.000 mq 
 Destinazioni funzionali ammesse: residenza (R), servizi (S) 
 Destinazioni funzionali escluse: attività terziarie (T), Attività commerciali (C), attività industriali e artigianali (I)  
 
 Vincolo ex D Lgs. 42/2004: art.136, lettere c ,d  
 Classe di fattibilitа geologica: 1a  
 Pericolosità sismica: Z4b  
 Classe di sensibilità paesaggistica: 4  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Layout insediativo prescrittivo 

 
 
 
Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi     
Il tessuto edificato dovrà essere in grado di mantenere il rapporto visuale verso il retrostante fondale costituito dai vari piani 
dell’articolato sistema collinare.  
I nuovi edifici dovranno presentare singole soluzioni architettoniche ispirate ad un quadro percettivo complessivo. Si prescrive 
che i nuovi volumi occupino il sedime edificato esistente.  
Al fine di evitare soluzioni che amplifichino cesure e linguaggi espressivi contrastanti si prescrive l’impiego della tipologia 
edilizia dell’edificio unifamiliare, singolo o binato, con altezza massima (in gronda) definita in 7,00 m.  
E’ ammessa la conservazione di tutto o parte degli edifici esistenti. 
Considerata la preesistente attività produttiva, le trasformazioni che eccedono la manutenzione straordinaria, dovranno essere 
precedute da opportune analisi del suolo, al fine di domostrare l’inesistenza di sostanze inquinanti. 
Con riferimento alla destinazione funzionale ammessa “servizi (S)”, si prescrive il preventivo passaggio del progetto in 
Consiglio Comunale, per la valutazione della compatibilità del servizio proposto con il contesto esistente. 
 
ModalitModalitModalitModalità attuative  attuative  attuative  attuative     
Piano attuativo.  
In caso di conservazione degli edifici esistenti, l’intervento di restauro, con eventuale cambio di destinazione d’uso, potrà 
avvenire con permesso di costruire convenzionato. 
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PROGETTO SPECIALE n.40 - Ponte  
 
 
 
Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area     
    
 Localizzazione: Quadrante sud della città 
  Via Ponte  
 
 Stato di fatto: L’ambito interessa un’area di circa 600 mq, collocata al confine sud del territorio comunale, in  
  un tessuto di antica formazione. Su di essa insistono un edificio residenziale e alcune  
  superfetazioni avulse e in contrasto con il tessuto storico. Ad ovest confina con un ambito  
  urbano di antica formazione residenziale, mentre ad est prevale la presenza di edifici destinati ad 
  attività produttive.  
  L’accesso avviene da via Ponte.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Localizzazione e layout insediativo prescrittivo 

 
 
ObiettiviObiettiviObiettiviObiettivi: : : :     
 
- Riqualificazione del lotto attraverso un completamento architettonico coerente con l’impianto storico 
 dell’ambito residenziale su cui insiste.  
 
 
Parametri urbanisticiParametri urbanisticiParametri urbanisticiParametri urbanistici    
    
 Sup. territoriale: 600 mq 
 Slp. complessiva sul lotto: 240 mq  (compreso edificio esistente) 
 Destinazioni funzionali ammesse: residenza (R) 
 Destinazioni funzionali escluse: Attività commerciali (C), attività industriali e artigianali (I), attività terziarie (T),  
  servizi (S) 
 
 Classe di fattibilità geologica: 1a  
 Pericolosità sismica: Z4a  
 Classe di sensibilità paesaggistica: 4 
 
 
Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi     
L’attuazione del progetto dovrà avvenire nel rispetto delle regole morfologiche del contesto residenziale di impianto storico cui il 
lotto appartiene. L’attuazione dell’intervento comporta la demolizione di tutte le superfetazioni esistenti e la conservazione dell’ 
edificio residenziale collocato sul lato ovest dell’area. 
Si prescrive inoltre la riproposizione della tipologia parallelepipeda compatta, collocata sul sedime edificabile indicato nel layout 
prescrittivo.  
 
ModalitModalitModalitModalità attuative  attuative  attuative  attuative     
Permesso di costruire convenzionato.  
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PROGETTO SPECIALE n.41 - Lama  
 
 
 
Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area Inquadramento dell’area     
    
 Localizzazione: Quadrante nord della città 
  Via Lama  
 
 Stato di fatto: L’ambito interessa un’area di circa 4.094 mq, collocata nel territorio di Mompiano, ad est della  
  Chiesa di San Gaudenzio. Sull’area insistono edifici residenziali storici, un campo da tennis, un 
  campo di bocce e un'area inedificata con un brolo e un vigneto. Il lotto confina a sud con edifici 
  di nuova costruzione. 
  L’ accesso avviene da Via Maternini.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Localizzazione e layout insediativo prescrittivo 

 
 
ObiettiviObiettiviObiettiviObiettivi: : : :     
 
- Completamento del tessuto residenziale dell’area.  
 
 
Parametri urbanisticiParametri urbanisticiParametri urbanisticiParametri urbanistici    
    
 Sup. territoriale: 4.094 mq 
 Slp. sul lotto: 88 mq  (corrispondente alla slp residua sul lotto, come da permesso di costruire  
  n°5667/05 PG del 12/06/2006) 
 Destinazioni funzionali ammesse: residenza (R) 
 Destinazioni funzionali escluse: Attività commerciali (C), attività industriali e artigianali (I) , attività terziarie (T),  
  servizi (S) 
 
 Classe di fattibilità geologica: 1a  
 Pericolosità sismica: Z4b  
 Classe di sensibilità paesaggistica: 4 
 
 
Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi Prescrizioni e criteri insediativi     
Il tessuto edificato dovrà essere in grado di mantenere il rapporto visuale verso il retrostante fondale costituito da vari piani 
dell’articolato sistema collinare. 
Il nuovo edificio dovrà avere caratteristiche architettoniche ispirate ad un quadro percettivo complessivo. 
e dovrà essere collocato sul sedime edificabile indicato nel layout prescrittivo. 
 
ModalitModalitModalitModalità attuative  attuative  attuative  attuative     
Permesso di costruire convenzionato.  
 


