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PREMESSE METODOLOGICHE: FONTI INFORMATIVE

Inquadramento comunale: verranno utilizzati i dati forniti dal Comune di Brescia (Settore Statistica) e dalla Camera di Commercio

di Brescia.

Indagine centro storico e Distretto Urbano del Commercio (DUC): dati URB&COM ricavati da rilievo diretto effettuato nel
periodo gennaio-febbraio 2020.
II rilievo ha riguardato principalmente I'area compresa entro il perimetro del centro storico (definito dal Piano delle Regole come

«Nucleo antico principale») e alcuni ambiti esterni potenzialmente interessanti in un’ottica di ridefinizione del perimetro del DUC (ad

esempio I'area della stazione ferroviaria).

I rilievo ha riguardato tutti gli spazi commerciali presenti ai piani terra degli edifici compresi gli spazi sfitti € dismessi.

L'identificazione delle tipologie economiche e commerciali delle attivita & stata effettuata in base alla funzione prevalente valutata in

sede di restituzione informatica del rilievo (ad esempio per le attivita identificate come «artigiane» per le quali & generalmente attiva

un’autorizzazione di somministrazione e/o di commercio al dettaglio per le attivita complementari).

. PIANO STRATEGICO PER IL RILANCIO DELLE ATTIVITA ECONOMICHE
Comitato per lo URB&COM Lab
Sviluppo Economico Locale Laboratorio Urbanistica e Commercio URBANE DEL CENTRO STORICO DI BRESCIA

di Brescia Luca Tamini con Giorgio Limonta, Mario Paris PREMESSE METODOLOGICHE




ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE

(Fonte: Agenzia delle Entrate, Osservatorio Mercato Immobiliare-OMI, 1° semestre 2019-1° semestre 2010)
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ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE

(Fonte: Agenzia delle Entrate, Osservatorio Mercato Immobiliare-OMI, 1° semestre 2019-1° semestre 2010)

COMMERCIO 2019-2010
onEom | 2018 (euro/ma) 2016 (euro/ma) 2013 (euro/ma) 2010 (euro/ma)
min: max min max min max min max.

Bl 2.700 4.000 2.700 4.000 2.700 4.000 2.850 4.200

B2 1.750 2.350 1.850 2.500 1.800 2.300 1.900 2.450

B3 4.800 6.300 5.100 6.700 5.100 6.700 5.100 6.700

B4 1.500 1.900 1.500 1.900 1.500 1.900 1.600 2.000

c1 1.500 1.900 14750 2.250 1.750 2.300 1.850 2.400

c2 1.300 1.800 1.700 2.100 1.750 2.150 1.750 2.150

c3 1.300 1.700 1.650 1.950 1.600 1.950 1.600 1.950

€5 1.800 2.300 1.800 2.300 1.800 2.300 1.900 2.450

I Riduzione di valore rispetto al triennio precedente |
I Stabilita di valore |
RESIDENZA 2019-2010

 ZONE OMI 2019 (euro/mq) 2016 (euro/maq) 2013 (euro/ma) 2010 (euro/mg)
min ‘max min . max min : max min max
B1 2.300 3.100 2.500 3.000 2.250 2.900 2.600 2.950
B2 1.700 2.250 1.750 2.200 1.850 2.050 1.900 2.100
B3 3.000 3.900 2.800 3.800 3.100 3.800 3.200 3.900
B4 1.700 2.200 1550 1.900 1.400 1.650 1.450 1.700
c1 1.650 2.350 1.800 2.400 1.950 2.250 2.000 2.300
c2 1.450 1.850 1.500 1.800 1.550 1.850 1.650 1.950
c3 1.500 1.850 1.550 1.850 1.550 1.750 1.600 1.800
c5 1.550 2.050 1.500 2.250 1.650 2.400 1.700 2.450

[ Incremento di valore rispetto al triennio precedente

‘ Riduzione di valore |
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ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE

(Fonte: Agenzia delle Entrate, Osservatorio Mercato Immobiliare-OMI, 1° semestre 2019-1° semestre 2010)

TERZIARIO 2019-2010
zoneown | 2019 (euro/ma) 2016 (euro/ma) 2013 (eurofma) 2010 (euroma)

(G _max Uit i fin (8 LR A
Bl 2.550 2.950 2.600 2.950 2.600 2.950 2.600 2.950
B2 1.700 2.300 2.000 2.400 1.900 2.100 1.800 2.100
B3 3.400 4.300 3.400 4.300 3.400 4.300 3.400 4.300
B4 1.550 2.000 1.550 2.000 1.550 2.000 1,550 2.000
C1 1.650 2.100 1.950 2.350 2.000 2.300 2.000 2.300
Q 1.600 1.900 1.600 1.900 1.600 1.900 1.650 1.950
C3 1.600 1.800 1.600 1.800 1.600 1.800 1.600 1.800
C5 1.800 2.500 1.800 2.500 1.800 2.500 1.800 2.500

| Riduzione di valore |

‘ Incremento di valore ‘
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INDICATORI DEMOGRAFICI DEL CENTRO STORICO

(Fonte: Ufficio Comunale di Statistica, dicembre 2019)

valori assoluti valori percentuali
Struttra della popolazione del Gentro | 0 2008 2013 2018 2002 2008 2013 2018
Storico
Ciovani . 2.491 2.686 2.749 2616 11,78 12,85 13,45 12,29
(v.a. e % popolazione sotto i 15 anni)
Aduld . 14.353 14,082 13.608 14.420 67,89 67,36 86,56 67,73
(% popolazione 15-64 anni)
_ Anziani . | 4207 4138 4.088 4.253 20,33 19,79 20,00 19,08
(% popolazione uguale o sopra i 65 anni)
. Grandianzani |, g 2.361 2.243 2.304 11,30 11,29 1097 10,82
(% popolazione uguale o sopra i 75 anni)
Totale 21441 20.906 20445 21.289
valori assoluti percentuali
Popolazione del Centro Storico 2002 2008 2013 2018 2"'%"13
Brescia Antica 7.663 8.034 6.887 7.022 -10,12
Centro Storica Nord 8.083 6.142 8.066 8.207 21,55
Centro Storico Sud 5618 5.938 5,699 6.180 7,58
Totale 21.364 21114 20,652 21.499 3.85

BRESEIAANTICA)

[

_ PIANO STRATEGICO PER IL RILANCIO DELLE ATTIVITA ECONOMICHE
Comitato per lo URB&COM Lab
Syiluppo- Economico Locale Laboraton:ic.» UrbarllistilcagCommerclio . URBANE DEL CENTRO STORICO DI BRESCIA
di Brescia Luca Tamini con Giorgio Limonta, Mario Paris DEMOGRAFIA




COMMERCIO AL DETTAGLIO E PUBBLICI ESERCIZI A BRESCIA 2008-2018

(Fonte: Ufficio Comunale di Statistica, marzo 2019)

> Tutti i settori merceologici mostrano, nel periodo 2008-2013, una contrazione, indicata da uno scarso
incremento, legato presumibilmente alla crisi economica avviata nel 2008 e non ancora conclusasi.

» Dopo il 2013 il settore sembra riprendersi, anche se quello con una dinamica maggiore risulta essere quello
della Ristorazione e Pubblici esercizi (+42,4%), anche se il 2018 mostra una diminuzione nel comparto
alimentare, una sostanziale stasi nel settore del commercio di beni e un ulteriore forte incremento nei pubblici
esercizi (+13,2 sul 2016, pit 60,3% sul 2008).

Settore 2008 | 2013 | 2016 | 2018
Commercio alimentare 605 665 680 633
Commercio Beni 2243 | 2423 | 2463 | 2.483
‘ Ristorazione/Pubblici Esercizi 962 1279 1360 | 1.542
Strutture ricettive 35 45 51 50
Totale 3845 | 4412 | 4554 | 4.708
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COMMERCIO AL DETTAGLIO E PUBBLICI ESERCIZI A BRESCIA NEL 2018
(Fonte: Ufficio Comunale di Statistica, marzo 2019)

Tavola 4 - Commercio al dettaglio. Comune di Brescia. Numero di esercizi
per Settore merceologico e Zona — 2018 -v_a.

va.
Setiore Centro Periferia| | Brescia

Commercio alimentare 106 527 633
Commercio di beni 730 1.753 2483
Pubblici Esercizi 349 1.193 1.542
Strutture ricettive 15 35 50
Totale 1.200 3.508 4.708
Fonte: Elaborazione Ucs Statistica — Comune di Brescia su Archivio TARI — A2A Aprica

Figura 4 - Commercio al dettaglio. Comune di Brescia. Numero di
esercizi per Settore merceologico e Zona — 2018 -v._ a
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Fonte: Elaborazicne Ucs Statistica — Comune di Brescia su Archivio TARI — A2A Aprica
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COMMERCIO AL DETTAGLIO E PUBBLICI ESERCIZI A BRESCIA NEL 2018

(Fonte: Ufficio Comunale di Statistica, marzo 2019)

Tavola 8 - Commercio al dettaglio. Comune di Brescia. Numero di esercizi
per Settore merceologico e anzianita di presenza - 2018 — % di colonna

% di colonna
Settore Recemlg | [moonso- | Consolica | pogeag | Tote
apertura
Commercio alimentare 11,3 10,5 14,2 16,1 13,4
Commercio di beni 47,6 492 48,0 60,8 h2.1
Pubblici Esercizi 39,9 38,8 36,6 224 32,8
Strutture ricettive 11 1D 1.1 0,7 1,1
Totale 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Fonte: Elaborazione Ucs Statistica — Comune di Brescia su Aqrch'wio TARI - A2A Aprica
Nota: 1aperto da meno di 1 anno, ~ aperto da almeno 5 anni, * aperto da almeno 10 anni, 4aperm da pia di 10 anni

Tavola 15 - Commercio al dettaglio.
anzianita di presenza - 2018 —v.a.

Comune di Brescia. Numero di esercizi per Zona, Settore merceologico e

' - Nuova o In corso di
Tipologia Recente aperiura consolidamento Consolidati Radicati Brescia

Rossa - Centro Storico

Commercio alimentare 18 29 23 36 106
Commercio di beni durevoli 146 178 137 269 730
Pubblici Esercizi 82 114 76 77 349
Strutture ricettive 5 6 3 1 15
Totale 251 327 239 383 1.200
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Rilievo centro storico e Distretto Urbano del Commercio: creazione database georeferenziato

Il rilievo realizzato nel periodo gennaio-febbraio 2020 ha portato alla realizzazione in ambiente GIS di un database degli spazi

commerciali presenti ai piani terra (centro storico, DUC e spazi esterni) composto da 2.185 record e dei relativi fronti vetrati.
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Attivita del commercio al dettaglio
= Esercizi di vicinalo (Sd¥ fino a 250 mg)

*  Punti vendita esciusivi defla stampa quotidiana e periodica
«  Fammacie

@ Medie Strutture di Vendita (SdV compresa tra 251 e 2500 ma) /7-!
7

@  Grandi Strutture i Vendita (SdV magglore di 2500 mg) :
Altre attvita ]
*  Eserczi 6i somministrazione df aliment e bevande
= Attivita artigianali
‘Attivita cullurai o di spetiacolo
= Ricetfivo
»  Terziario direzionale
o Atita sportive coagigatie
*  Distibutori aulomalici

*  Atlivita riguardanti lotierie, scommesse e case da gioco
® Altr aitivi al piano tema
o Spazisfil
Fronti 3 velrina
Monumenti, edifici pubbiici o di interesse pubblico
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o /] ifici dismessi, in
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Attivita del commercio al dettaglio
'\ = Esercizi divicinato (S¢V fino a 250 mg)

«  Punti vendita esclusivi della stampa quotidiana e pericdica

* Farmacie

®  Medie Strutture di Vendila (SdV compresa tra 251 e 2500 ma)
@  Grandi Strutture di Vendita (SdV maggiore di 2500 ma)
Altre attivita

= Esercizi di somministrazione di alimenti e bevande

o Ativita artigianali

o Attivita cultural o di spettacolo

= Ricettiva
s Teriario direzionale
= Attivita sportive
#  Distributori automaici
= Attivith riguardanti lotierie, soommesse e case da gioco
e Altre attivita al piano terra
»  Spazishitt

Fronti a velrina

Menumenti, edifici pubblici o di interesse pubblico
. [] Mucieostorico principate
foteca ng?": U resledici dismessi, in
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o spaziatthi 2 : 3 o o i s . Macrotipologia

®  Spazisfittidismessi 5 - 34,76%
——— Fronti commercial s |, o ; ; - Somministrazione di alimenti e bevande 15,10%
D Nucleo antico principale 4 5 1 ¥ 1 ] ; " \ : Artigianato 11,29%
RS B LY . Terziario direzionale 11,61%
Dismissione sfitto 26,07%
Altre attivita 1,17%
Totale complessivo 100,00%

B
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B Spazi attivi

41,43%

Somministrazione di alimenti e bevande 15,44%

‘ Artigianato 10,54%

Terziario direzionale 9,52%
Dismissione sfitto 22,18%

Altre attivita 0,88%
Totale complessivo 100,00%

. Spazi sfittidismessi
= Fronti commerciali

[ oistetto rbano el commercio
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%
35,4%
“|Somministrazione di alimenti e bevande 16,0%
_ Artigianato 11,9%
Terziario direzionale 11,5%

 Altre attivita 25 11%
. Totale complessivo 2.024 100,00%
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CONSISTENZA DELL'OFFERTA:
UN CONFRONTO FRA NUCLEO ANTICO PRINCIPALE, DUC 2008 E DUC 2020 (Scenario 1)

Nucleo Antico Principale DUC 2008 DUC 2020
Macrotipologia Totale % sul totale Totale % sul totale Totale % sul totale
66 | 48 809 | 414 76 | 354
23 | 113 155 | 105 240 | 119
Somministrazione di alimenti e bevande 285 | 15,1 227 | 154 323 | 16,0
Terziario direzionale 219 [ 11,6 140 | 9,5 233 | 11,5
Dismissione sfitto 492 | 26,1 326 | 2272 487 | 241
4 [ 02 3 | 0,2 3 | 0,1
Attivita riguardanti lotterie, scommesse e case da gioco 2 [ 0,1 1 | 0,1 3 | 0,1
Attivita sportive 4 | 0,2 2 | 0,1 4 | 0,2
Distributori automatici 2 | 0,1 2 [ 0,1 2 [ 0.1
Ricettivo 5 | 03 3 | 02 9 [ 04
e attivita residuali al piano terra 5 | 03 2 [ 0,1 4 [ 02
Totale attivita/locali mappati nell'ambito d'analisi 1.887 1.470 2.024
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‘Sistemi commerciall Individuati
0 Amaldo
Assi Sud Palestro
I Camera i Commertio
B cumne
Cattaneo Triesls Toso
B Covou Gramsa Matetle
B Corso Magenls
W Pelesiro - Mercato
W Osnte
B Cabald
S vamel
B0 Marbn detia Liberta
CQuadniatero
B San Fausting
B stazione - Frecoa Rossa
W Tibunale
Universitd
®  Spazi sfit al piano tera

—— Fronti commesciali
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| SISTEMI DEL DUC 2020

Amaldo Assi Sud Palestro EA GRane. Tikate
Commercio Tosio
Macrotipologia
Acon
Acon
N. % N % | Duc | N. %
Duc 2020 2020
Commercio 41 [3388] 15 11 [1964] 167] 5 [8333] 270] 16 [1584] 195] 21 [2143] 139] o1 [41.04] 66 0 | 354] 32 |esa|200] 76 | 623 ] 269
Artigianato 18 | 1488 30 8 |1420] 24 | 5 [8333] 35| 8 |7921] 38| 12 [1224] 04 | 26 [1198] 01 [ 6 [2222] 104| 4 ([8163] 37| 8 |6557| 53
Somministrazione di alimenti e bevande] 29 | 2397| 80 6 |17 52| 9 | 15 | 10| 28 |2772] 118 | 21 |2143| 55 | 26 |1198) 40 3 [1111] 48| 5 [102 58| 14 |1148] 45
Terziario direzionale 12 19817 16 8 |1429]| 28 11 |1833) 68 | 19 |1881] 73 | 11 | 1122 03| 25 |1152] 00 5 |1852] 70 2 |4082] 74 8 16557] -50
Dismissione sfitto 20 [1853] 75 22 |3020] 152 29 (4833 243 20 [oam1| 47 [ 33 [33er] 96 | 44 [2028] 38 12 [4444] 204 6 [1224[-118] 16 [ 1311109
Altre attivita al piano terra 1 |og:w] 04 1 [1786] o8| 1 J1ee7[ 04| 1 Joge] 02] 0 0 [-12] 5 J2304[ 11 ] 1 Jamoa[ 25] 0 0 [-12] 0 0 1,2
Totale attivitallocali mappati nel sistemal 121 | 5,978 56 | 2,767 60 | 2,964 101 | 499 98 | 4,842 217 | 10,72 27 |13%4 48 | 2421 122 | 6,028
Quadrilatero Tribunale Totale
A con A con
N, N % | Duc N. | % | Duc N %
| 2020 2020
e |
[ [ 25 J20.78] 58 37 [3401] 05| 43 Jeom] 47| 20 Jarse] 25 [ 167 [ 517 163 36 [2835] 7o 54 [2584] 05| 22 Jarie] 82 716 | 354
[ ig B |9524] 23 13 [12,26] 04 | 15 [1o71] 11| 10 Je7os[ 21| 26 [8os5] 28| 2a [ 189 70| 36 [17.22] 54 | 13 [16.05] 42 240 [ 119
l di alimenti ¢ 5 |5.952| -10,0 14 Im;u\ 28| 10 l‘.rﬂa 88| 9 Is“raal 72| 65 |za.1zl 42 | 25 lm.o‘ai 37| 39 [18,65[ 27 15 l1s,52] 26 323 16,0
[ Terziario direzionale 7 [8333] -32 12 [1132] 02 16 [1a3] 01| 12 J1185] 01 | 22 [es11] 27| 14 [11.02] -05] 33 [1579] a3 | 16 [19.75] 8.2 233 [ 1s
[ Di sfitto 39 [4843] 224 30 [283] 42 56 [ 40 [159] 31 Jaoa[ 60| 39 [1207[-120] 26 Ja047] -36] 42 T201] 40 13 [16.05] 8.0 487 [ 2ad1
| Altre attivita al piano terra 0o | o[ -12 ¢ [ o [12] o] o 2] 2 [1842] 07 ] 4 [|1238] oo | 2 [1575] 03| s [2382] 12| 2 [2489] 1.2 25 | in2
Totale attivitallocall mappati nel sistemal 84 |4_15‘ 106 |5,24\ 140 | s,az' 103 | s,oal 323| 16 | 127 | s,z?l 209 [ 1n,3| 81 |4.qu 2.024
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SISTEMA: ARNALDO

— Amaldo Totale DUC 2020
Arnaldo Totale Cofiifiigico
Macrotipologia o
Acon

N %

N1 % lpuc2020 o

— omministrazione ai

Artigianato alimenti e bevande
Commercio 41 | 33,88 15 716 | 354
Artigianato 18 | 14,88 3,0 240 | 119

Somministrazione di alimenti e 29 | 2397 8.0 393 160

bevande
Dismissione sfitto Terziario direzionale
Terziario direzionale 12 | 9,917 -16 233 11,5
Dismissione sfitto 20 | 16,53 -1.5 487 | 241
Altre attivita al piano terra 1 0,826 -0.4 25 1,2

Totale attivita/locali mappati nel

: 121 | 5,978 2.024
sistema

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il sistema
sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due in cuila
differenza e maggiormente negativa
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SISTEMA: ASSI SUD PALESTRO

w— Assi Sud Palestro Totale DUC 2020
Assi Sud Palestro Totale Commercio
Macrotipologia -
Acon
o 0y
N 4 Duc 2020 L W
o Somministrazione di
Artigianato alimenti e bevande
Commercio 11 [1964| -157 716 | 354
Artigianato 8 14,29 24 240 11,9
Somministrazione di alimentie 6 10,71 52 303 16,0
bevande ‘
Terziario direzionale ) 1420 28 233 | 115 Dismissione sfitto Terziario direzionale
Dismissione sfitto 22 |13929| 152 487 | 241 |
Altre attivita al piano terra 1 1,786 0,6 25 1,2
Totale attivita/locali ti nel [_,
otale al |V|a. ocali mappati ne 56 | 2,767 2.024 o
sistema
* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il / G i
sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due
in cui la differenza e maggiormente negativa £ 5 ‘L
L 2
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SISTEMA: CAMERA DI COMMERCIO

Camera di Commercio Totale
Macrotipologia
Acon i
Nt % Ipucaozo| M | *
Commercio 5 |8333| -270 716 | 354 |
Artigianato 5 [8333] -35 240 | 119

Somministrazione di alimenti e 9 15 10 323 160

bevande
Terziario direzionale 11 | 18,33 6.8 233 | 115
Dismissione sfitto 29 [4833] 243 487 | 241
Altre attivita al piano terra 1 1,667 04 25 1.2

Totale attivita/locali mappati nel

: 60 | 2,964 2.024
sistema

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il
sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso
i due in cui la differenza é maggiormente negativa

e Camera di Commercio  =====Totale DUC 2020

Commercio
50,00

Somministrazione di

Artigianato alimenti e bevande

Dismissione sfitto Terziario direzionale
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SISTEMA: CARMINE

e (Carming === Totale DUC 2020
Totale i
Commercio
Macrotipologia ik
N. %
- Somministrazione di
Commercio 16 | 1584| 195 | 716 | 354 Gl alimenti e bevande
Artigianato 8 |7921] -39 240 | 119
Somministrazione di alimentie % |2772| 118 3 16,0
bevande
Terziario direzionale 19 | 18,81 7.3 233 11,5
Dismissione sfitto Terziario direzionale
Dismissione sfitto 29 | 2871 47 487 | 241
Altre attivita al piano terra 1 0,99 -0,2 25 12
Totale allmlaflocah mappati nel 101 | 499 2.024
sistema

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il
sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in
rosso i due in cui la differenza e maggiormente negativa

. PIANO STRATEGICO PER IL RILANCIO DELLE ATTIVITA ECONOMICHE
Comitato per lo URB&COM Lab
Sviluppo Economico Locale Laboratorio Urbanisticae Commercio URBANE DEL CENTRO STORICO DI BRESCIA

di Brescia Luca Tamini con Giorgo Limonta, Maro Paris PRIME GEOGRAFIE E STATISTICHE: SISTEMI COMMERCIALI DUC 2020




SISTEMA: CATTANEO TRIESTE TOSIO

Cattaneo Trieste Tosio Totale
Macrotipologia
Acon
0 0,
A & Duc 2020 N *
Commercio 21 | 2143 -139 716 354
Artigianato 12 [ 12,24 04 240 | 119

Somministrazione di alimenti e 21 | 2143 55 33 16,0

bevande
Terziario direzionale 11 [ 11,22 -0,3 233 11,9
Dismissione sfitto 33 | 33,67 9.6 487 | 241
Altre attivita al piano terra 0 0 -1,.2 25 1,2

Totale attivita/locali mappati nel

. 98 | 4,842 2.024
sistema

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il sistema
sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due in cui la
differenza e maggiormente negativa

w— Cattaneo Trieste Tosio — ===Totale DUC 2020

Commercio
40,00

Somministrazione di

Artigianato alimenti e bevande

Dismissione sfitto Terziario direzionale
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SISTEMA: CAVOUR GRAMSCI MORETTO

Cavour Gramsci
Moretto Totale
Macrotipologia
Acon o
e E Duc 2020 N. o

Commercio 91 14194 6,6 716 | 354

Artigianato 26 [ 1198 0,1 240 | 119

Somministrazione di alimentie 26 |1108] 40 323 | 160
bevande

Terziario direzionale 25 | 11,52 0,0 233 | 115

Dismissione sfitto 44 12028]| -38 487 | 241

Altre attivita al piano terra 5 |2304 1.1 25 1,2

Totale amwta.llocall mappati nel 217 | 1072 2.024

sistema

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il

sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i
due in cui la differenza € maggiormente negativa

e CavoUr Gramsci Moretto === Totale DUC 2020

Commercio
45,00

Somministrazione di

Artigianato alimenti e bevande

Dismissione sfitto Terziario direzionale
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SISTEMA: UNIVERSITA'

Universita Totale
Macrotipologia
Acon
o o,
N % |puc2o20] M 0
Commercio 0 -354 716 | 354
Artigianato 6 |[2222] 104 240 | 11,9

Somministrazione di alimenti e

bevande 3 |1 48 323 | 16,0
Terziario direzionale 5 18,52 7,0 233 11,5
Dismissione sfitto 12 | 4444 204 487 241
Altre attivita al piano terra 1 3,704 25 25 1,2

Totale attivita/locali mappati nel 27 |13 2024

sistema

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media
del DUC e il sistema sono maggiormente positivi sono stati
evidenziati in verde e in rosso i due in cui la differenza e
maggiormente negativa

| niversitd == Totale DUC 2020

Commercio
45,00
40,00

Somministrazione di

Artigianato alimenti e bevande

Dismissione sfitto Terziario direzionale
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SISTEMA: CORSO MAGENTA

Totale
Macrotipologia
N. %
Commercio 32 | 6531 299 716 | 354
Artigianato 4 18163 -37 240 | 11,9
S ristrazi i alimenti
omministrazione di alimentie 5 102 58 123 | 160
bevande
Terziario direzionale 2 |4,082 7.4 233 11,5
Dismissione sfitto 6 |1224] -118 487 | 241
Altre attivita al piano terra 0 0 -1,2 29 1.2
Totale attwlta_ilucall mappati nel 49 | 2421 2024
sistema

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il

sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i
due in cui la differenza é maggiormente negativa

= Corso Magenta = Totale DUC 2020

Commercio
70,00

60,00

50,00

40,00
30,00, s . &
o ' Somministrazione di
Artglangto 20,0 alimenti e bevande

Dismissione sfitto Terziario direzionale

Ry
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SISTEMA: CORSO PALESTRO - PIAZZA MERCATO

= Corso Palestro - Piazza Mercato == Totale DUC 2020
Totale Commercio
Macrotipologia e
acrotipolog 60,00
50,00
N % 40,00
30,00 RS z A
: ’ Somministrazione di
Artigranate 20,0 alimenti e bevande
Commercio 76 | 62,3 26,9 716 | 354 10,
Artigianato 8 |6,557 -5.3 240 11,9
Somministrazione di alimenti e 14 | 1148 45 123 16,0
bevande
I fi iaric direzional
Terziario direzionale A 6.557 50 233 5 Dismissione sfitto Terziario direzionale
Dismissione sfitto 16 | 13,11 -109 487 | 241 /
Altre attivita al piano terra 0 0 -12 25 1.2
Totale attlwta_llocall mappati nel 122 | 6,028 2024
sistema
* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il sistema
sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due in cui la
differenza € maggiormente negativa e
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SISTEMA: DANTE

——ante == Totale DUC 2020
Dante Totale Commercio
50,00
. : 45,00
Macrotipologia P
35,00 A
30,00 fa\
N % A con N. % 25,00
Duc 2020 At Somministrazione di
9 alimenti e bevande
Commercio 25 129,76 -56 716 354
Artigianato 8 [9524 -2,3 240 11,9
s inistrazi aial m
omministrazione di alimenti e 5 |595| 100 33 16.0
bevande
Dismissione sfitto Terziario direzionale
Terziario direzionale 7 [8333] -32 233 | 11,5
Dismissione sfitto 39 [4643| 224 487 24 1
Altre attivita al piano terra 0 0 -12 25 1,2 /’1
u
Totale attivita/locali mappati nel
84 | 415 2.024
sistema ’ i J
=
* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il sistema e e e

sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due in cui la
differenza e maggiormente negativa
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SISTEMA: GARIBALDI

Garibaldi Totale DUC 2020
Totale Commercio
40,00
Macrotipologia
N %
= Somministrazione di
Adtigianato alimenti e bevande
Commercio 37 | 34,91 -05 716 | 354
Artigianato 13 112,26 04 240 11,9
Somministrazione di alimenti e 14 | 1321 28 13 160
bevande
Dismissione sfitto Terziario direzionale
Terziario direzionale 12 | 11,32 -0,2 233 11,5
Dismissione sfitto 30 | 283 4.2 487 | 241
Altre attivita al piano terra 0 0 -1,2 25 1,2
Totale attlwta.flocall mappati nel 106 | 5,237 2.024
sistema f

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il sistema
sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due in cuila
differenza e maggiormente negativa

T
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SISTEMA: MAMELI

s \lameli Totale DUC 2020

" Commercio
Mameli Totale 40,00

Macrotipologia

Acon

N % N %
Duc 2020 ’ Arbalanato Somministrazione di
g alimenti e bevande
Commercio 43 | 30,71 -47 716 354
Artigianato 15 [ 10,71 11 240 11,9

Somministrazione di alimentie 10 |7.143 88 393 16.0

bevande
Dismissione sfitto Terziario direzionale
Terziario direzionale 16 | 11,43 -0,1 233 11,5
Dismissione sfitto 56 40 15,9 487 241
Altre attivita al piano terra 0 0 -1,2 25 1,2

Totale attivita/locali mappati nel

. 140 | 6,917 2.024
sistema

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il

sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due :
in cui la differenza é maggiormente negativa \7:/‘_[
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SISTEMA: MARTIRI DELLA LIBERTA'

e Martiri della Liberta e Totale DUC 2020

Martiri della Liberta Totale ag';énmemio

Macrotipologia

Acon

N % N %
Duc 2020 * Artigianato Somministrazione di
9 alimenti e bevande
Commercio 39 [ 37,86 25 716 | 354
Artigianato 10 | 9,709 2.1 240 11,9

Somministrazione di alimenti e 9 |8738 72 323 16,0

bevande
Dismissione sfitto Terziario direzionale
Terziario direzionale 12 | 11,65 0,1 233 11,5
Dismissione sfitto 31 30,1 6,0 487 | 241
Altre attivita al piano terra 2 1,942 0,7 25 12

Totale attivita/locali mappati nel
sistema

103 | 5,089 2.024

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il
sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in
rosso i due in cui la differenza € maggiormente negativa
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SISTEMA: QUADRILATERO

w— (Juadrilatero Totale DUC 2020

Commercio
Quadrilatero Totale 60,00

Macrotipologia

A con
0y 0, e " .
Nl louc2ozo| M| * Artigianato risht sty
Commercio 167 | 51,7 16,3 716 354
Artigianato 26 | 8,05 -3.8 240 | 119
Somministrazione di alimentie 65 | 2012 42 23 | 16,0 - -
bevande Dismissione sfitto Terziario direzionale

Terziario direzionale 22 |6,811 4,7 233 11,5
Dismissione sfitto 39 [12,07] -120 487 | 241
Altre attivita al piano terra 4 11,238 0,0 25 1.2

Totale attivita/locali mappati nel

X 323 | 15,96 2.024
sistema

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il
sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso
i due in cui la differenza é maggiormente negativa
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SISTEMA: SAN FAUSTINO

o 52N FaUSHiNG === Totale DUC 2020

Commercio
Totale 40,00
Macrotipologia
N % sy Somministrazione di
’ Arjglanato alimenti e bevande
Commercio 36 | 2835 -71.0 716 | 354
Artigianato 24 18,9 7,0 240 | 119
s istrazi FTPTT .
omministrazione GLEUMENte 1 25 | 1969 37 | 323 | 16,0 Dismissione sfitto Terziario direzionale
bevande
Terziario direzionale 14 | 11,02 -05 233 11,5
Dismissione sfitto 26 | 20,47 -36 487 | 241
Altre attivita al piano terra 2 1,675 0,3 25 12
Totaleattlwta_llocall mappati nel 127 | 6,275 2024
sistema

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il sistema sono
maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due in cui la differenza
e maggiormente negativa )_'_j
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SISTEMA: STAZIONE - FRECCIA ROSSA

= Stazione - Freccia Rossa  ===Totale DUC 2020
Stazione - Freccia Totale )
Rossa Commercio
. . 40,00
Macrotipologia
Acon 0
. % Duc 2020 N %
Articianato Somministrazione di
- g alimenti e bevande

Commercio 54 | 25,84 95 716 354

Artigianato 36 | 17,22 54 240 11,9

Somministrazione di alimentie 39 | 1866 27 323 16,0
bevande

Terziario direzionale 33 | 1579 43 233 | 115 Dismissione sfitto Terziario direzionale
Dismissione sfitto 42 | 201 -4.0 487 | 241
Altre attivita al piano terra 5 2,392 1,2 25 1,2
Totale attlwtalllocall mappati nel 209 | 10,33 2024

sistema

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il
sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due
in cui la differenza é maggiormente negativa
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SISTEMA: TRIBUNALE

=—Tribunale === Totale DUC 2020

Tribunale Totale ,ﬁg&“ mercio
Macrotipologia
N % Acon N %
Duc 2020 — Somministrazione di
19 alimenti e bevande

Commercio 22 12716 -8,2 716 354

Artigianato 13 | 16,05 42 240 11,9

Somministrazione di alimentie 15 | 1852 26 323 | 160
bevande

Terziario direzionale 11975 52 233 | 115 Dismissione sfitto Terziario direzionale
Dismissione sfitto 13 [ 16,05 -8,0 487 | 241
Altre attivita al piano terra 2 2,469 12 25 1.2
Totale attlwta_ﬂocall mappati nel 81 | 400 2024 - ,ﬁ 2y

sistema

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il
sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due e i
in cui la differenza € maggiormente negativa T i LY e Bl
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LE VOCAZIONI* DEI SISTEMI COMMERCIALI DEL DUC 2020 (Scenario 1)

La vocazione funzionale prevalente dei diversi sistemi commerciali € stata definita confrontando le percentuali

delle macrotipologie economiche (escludendo quelle sfitte/dismesse) sul totale delle attivita rilevate per ogni

singolo sistema rispetto alla media del DUC 2020 nel suo insieme.

= i P - g o
S g g g H
Macrotipologia £ k] = = Z s 2
“ o 2 = S =
z 2 S

3 5 £

C o
% | % | % | % | % | % | % "% | % | % %
m—— 3388 | 19,64 | 833 | 1584 | 2143 | 41,94 | 000 | 65,31 | 6230 | 2976 | 3491 | 30.71 | 37,86 | 51,70 | 25,35 | 25,84 | 27.16
%mm'“'s"g‘;;::' alimentie | o307 | 1071 | 1500 | 2772 | 2143 | 1108 | 1111 | 1020 | 1148 | 595 | 1321 | 7.14 | 874 | 2042 | 1989 | 18566 | 1852
Terziario direzlonale 992 | 1429 | 1833 | 1881 | 1122 | 1152 | 1852 4.08 | 656 1132 | 1143 | 1165 681 | 11.02 | 1579 | 18,75
Dismissione sfitto 16,53 [ 3929 2028 T 1224 [ 1341 |1 2830 | 140,00 3040 | 12.07 | 2047 | 2040 | 16.0
Artigianato 1488 | 1420 | 833 | 7.92 | 1224 | 1198 | 2222 | 8.16 | 6,56 | 952 | 1226 | 10.71] 971 | 805 | 18,90 | 17,22 | 16,05
Altre attivita residuali 083 | 1.79 | 167 | 0,99 | 0,00 | 230 | 370 | 0,00 | 0,00 | 0.00 | 000 | 000 | 194 | 124 | 157 | 239 | 247

* Per ognuna delle macrotipologie sono stati evidenziati in verde i valori che superano la media del DUC 2020 nel suo insieme. La combinazione di questi valori connota una vocazione

prevalente del sistema
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