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PREMESSE METODOLOGICHE: FONTI INFORMATIVE

Inquadramento comunale: verranno utilizzati i dati forniti dal Comune di Brescia (Settore Statistica) e dalla Camera di Commercio

di Brescia.

Indagine centro storico e Distretto Urbano del Commercio (DUC): dati URB&COM ricavati da rilievo diretto effettuato nel

periodo gennaio-febbraio 2020.

Il rilievo ha riguardato principalmente l’area compresa entro il perimetro del centro storico (definito dal Piano delle Regole come

«Nucleo antico principale») e alcuni ambiti esterni potenzialmente interessanti in un’ottica di ridefinizione del perimetro del DUC (ad

esempio l’area della stazione ferroviaria).

Il rilievo ha riguardato tutti gli spazi commerciali presenti ai piani terra degli edifici compresi gli spazi sfitti e dismessi.

L’identificazione delle tipologie economiche e commerciali delle attività è stata effettuata in base alla funzione prevalente valutata in

sede di restituzione informatica del rilievo (ad esempio per le attività identificate come «artigiane» per le quali è generalmente attiva

un’autorizzazione di somministrazione e/o di commercio al dettaglio per le attività complementari).

PIANO STRATEGICO PER IL RILANCIO DELLE ATTIVITÀ ECONOMICHE 

URBANE  DEL CENTRO STORICO DI BRESCIA

PREMESSE METODOLOGICHE

URB&COM Lab
Laboratorio Urbanistica e Commercio
Luca Tamini con Giorgio Limonta, Mario Paris

Comitato per lo
Sviluppo Economico Locale
di Brescia



ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE

(Fonte: Agenzia delle Entrate, Osservatorio Mercato Immobiliare-OMI, 1° semestre 2019-1° semestre 2010) 
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ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE
(Fonte: Agenzia delle Entrate, Osservatorio Mercato Immobiliare-OMI, 1° semestre 2019-1° semestre 2010) 

COMMERCIO 2019-2010
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RESIDENZA 2019-2010



ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE
(Fonte: Agenzia delle Entrate, Osservatorio Mercato Immobiliare-OMI, 1° semestre 2019-1° semestre 2010) 

TERZIARIO 2019-2010
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INDICATORI DEMOGRAFICI DEL CENTRO STORICO

(Fonte: Ufficio Comunale di Statistica, dicembre 2019)

PIANO STRATEGICO PER IL RILANCIO DELLE ATTIVITÀ ECONOMICHE

URBANE DEL CENTRO STORICO DI BRESCIA

DEMOGRAFIA

URB&COM Lab
Laboratorio Urbanistica e Commercio
Luca Tamini con Giorgio Limonta, Mario Paris

Comitato per lo
Sviluppo Economico Locale
di Brescia



COMMERCIO AL DETTAGLIO E PUBBLICI ESERCIZI A BRESCIA 2008-2018

(Fonte: Ufficio Comunale di Statistica, marzo 2019)

Tutti i settori merceologici mostrano, nel periodo 2008-2013, una contrazione, indicata da uno scarso 

incremento, legato presumibilmente alla crisi economica avviata nel 2008 e non ancora conclusasi.

Dopo il 2013 il settore sembra riprendersi, anche se quello con una dinamica maggiore risulta essere quello 

della Ristorazione e Pubblici esercizi (+42,4%), anche se il 2018 mostra una diminuzione nel comparto 

alimentare, una sostanziale stasi nel settore del commercio di beni e un ulteriore forte incremento nei pubblici 

esercizi (+13,2 sul 2016, più 60,3% sul 2008).
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Settore 2008 2013 2016 2018

Commercio alimentare 605 665 680 633

Commercio Beni 2243 2423 2463 2.483

Ristorazione/Pubblici Esercizi 962 1279 1360 1.542

Strutture ricettive 35 45 51 50

Totale 3845 4412 4554 4.708



COMMERCIO AL DETTAGLIO E PUBBLICI ESERCIZI A BRESCIA NEL 2018

(Fonte: Ufficio Comunale di Statistica, marzo 2019)

PIANO STRATEGICO PER IL RILANCIO DELLE ATTIVITÀ ECONOMICHE 

URBANE  DEL CENTRO STORICO DI BRESCIA

MERCATO IMMOBILIARE

URB&COM Lab
Laboratorio Urbanistica e Commercio
Luca Tamini con Giorgio Limonta, Mario Paris

Comitato per lo
Sviluppo Economico Locale
di Brescia



COMMERCIO AL DETTAGLIO E PUBBLICI ESERCIZI A BRESCIA NEL 2018

(Fonte: Ufficio Comunale di Statistica, marzo 2019)
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Rilievo centro storico e Distretto Urbano del Commercio: creazione database georeferenziato

Il rilievo realizzato nel periodo gennaio-febbraio 2020 ha portato alla realizzazione in ambiente GIS di un database degli spazi

commerciali presenti ai piani terra (centro storico, DUC e spazi esterni) composto da 2.185 record e dei relativi fronti vetrati.
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RILIEVO: 2.185 record e relativi fronti vetrati
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Macrotipologia n. %

Commercio 656 34,76%

Somministrazione di alimenti e bevande 285 15,10%

Artigianato 213 11,29%

Terziario direzionale 219 11,61%

Dismissione sfitto 492 26,07%

Altre attività 22 1,17%

Totale complessivo 1887 100,00%
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Macrotipologia n. %

Commercio 609 41,43%

Somministrazione di alimenti e bevande 227 15,44%

Artigianato 155 10,54%

Terziario direzionale 140 9,52%

Dismissione sfitto 326 22,18%

Altre attività 13 0,88%

Totale complessivo 1470 100,00%
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Macrotipologia n. %

Commercio 716 35,4%

Somministrazione di alimenti e bevande 323 16,0%

Artigianato 240 11,9%

Terziario direzionale 233 11,5%

Dismissione sfitto 487 24,1%

Altre attività 25 1,1%

Totale complessivo 2.024 100,00%

Comitato per lo
Sviluppo Economico Locale
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CONSISTENZA DELL'OFFERTA: 

UN CONFRONTO FRA NUCLEO ANTICO PRINCIPALE, DUC 2008 E DUC 2020 (Scenario 1)
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I SISTEMI DEL DUC 2020
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SISTEMA: ARNALDO

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il sistema 

sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due in cui la 

differenza è maggiormente negativa
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differenza è maggiormente negativa
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due in cui la differenza è maggiormente negativa
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* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il sistema 

sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due in cui la 

differenza è maggiormente negativa
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* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il sistema 

sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due in cui la 

differenza è maggiormente negativa
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* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il sistema 

sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due in cui la 

differenza è maggiormente negativa
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* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il 

sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due 

in cui la differenza è maggiormente negativa
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SISTEMA: MARTIRI DELLA LIBERTA'

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il 

sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in 

rosso i due in cui la differenza è maggiormente negativa
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* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il 

sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso 

i due in cui la differenza è maggiormente negativa
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* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il sistema sono 

maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due in cui la differenza 

è maggiormente negativa
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* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il 

sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due 

in cui la differenza è maggiormente negativa
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SISTEMA: TRIBUNALE

* Per ogni sistema, i due valori in cui la differenza fra la media del DUC e il 

sistema sono maggiormente positivi sono stati evidenziati in verde e in rosso i due 

in cui la differenza è maggiormente negativa



LE VOCAZIONI* DEI SISTEMI COMMERCIALI DEL DUC 2020 (Scenario 1)
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* Per ognuna delle macrotipologie sono stati evidenziati in verde i valori che superano la media del DUC 2020 nel suo insieme. La combinazione di questi valori connota una vocazione 

prevalente del sistema

La vocazione funzionale prevalente dei diversi sistemi commerciali è stata definita confrontando le percentuali

delle macrotipologie economiche (escludendo quelle sfitte/dismesse) sul totale delle attività rilevate per ogni

singolo sistema rispetto alla media del DUC 2020 nel suo insieme.
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