
RELAZIONE TECNICA

R
EG

IO
N

E 
LO

M
BA

R
D

IA
PR

O
V

IN
C

IA
 D

I B
R

ES
C

IA
COMUNE DI BRESCIA

Oggetto:

Allegato numero:

Data:

Contenuto:

Commessa: Numero archivio:

Note:Fase:

Adozione

Aggiornamenti:

Posizione:

Progettisti - componente Edilizia:

Progetto di insediamento di attività industriale
in zona produttiva esistente

-PIANO ATTUATIVO-
secondo la modalità di cui all' art. 27 delle NTA del PGT

Collaboratori:

s .. l.r

Studio Architettura, Urbanistica,
progetto impianti
Architetto Giordano Pedrazzoli

Via Tirandi n° 26 - 25128 Brescia
Tel. 030 2092012  Fax. 030 2006867
E-mail: saupisrl@gmail.com

s.r.l
ERMES BARBA - MAURO SALVADORI

ARCHITETTI ASSOCIATI

Piazza Roma, 3 - villanuova S/C (BS)
Tel. 0365 373650

www.barbasalvadori.it

Progettisti - componente da Piano Attuativo:

Milesi S.r.l.
Via del Lavoro n° 5,
25060 Villa Carcina
- fraz. Cogozzo (BS)
P.IVA 00720550987

Committente: - proprietà Committente: - utilizzatore

Paterlini Shares S.p.A.
Via Stretta n° 181,
25136 Brescia
P.IVA 00805860178

540

www.milesisrl.it

CO.ED 127

Marino Rossetti - Francesca Nervi Fabrizio Franceschini - Alessandro Martinelli - Francesco Brodini -
Corrado Fusi - Alessio Rossi - Stefania Zanon

Collaboratori:

PA 1A

Dicembre 2013 Marzo 2014 Luglio 2014Ottobre 2013





Comune di Brescia

Piano Attuativo per progetto di insediamento di
attività industriale in zona produttiva esistente

PA-1A Relazione Tecnica

MILESI SRL

Pagina 1 di 45

PIANO ATTUATIVO
per progetto di insediamento di attività industriale in zona

produttiva esistente
MILESI S.R.L.

secondo le modalità di cui all’ art. 27 delle NTA del PGT



Comune di Brescia

Piano Attuativo per progetto di insediamento di
attività industriale in zona produttiva esistente

PA-1A Relazione Tecnica

MILESI SRL

Pagina 2 di 45

sommario

PREMESSA 3

CAP. 1. DOCUMENTAZIONE COSTITUENTE IL PIANO ATTUATIVO 4

CAP. 2. INQUADRAMENTO TERRITORIALE GENERALE 6

CAP. 3. SOGGETTI PROPONENTI IL PIANO ATTUATIVO 8

PAR. 3.1. SOCIETÀ PROPRIETARIA DELLE AREE. 8
PAR. 3.2. SOCIETÀ UTILIZZATORE DELLE STRUTTURE. 9
PAR. 3.3. DETERMINAZIONE DELLE ATTIVITÀ DA ASSOGGETTARE A PIANIFICAZIONE ATTUATIVA. 13

CAP. 4. PIANO PAESISTICO DI CONTESTO 14

CAP. 5. VERIFICA DELL’INTERFERENZA CON I VINCOLI E TUTELE OPE-LEGIS 16

PAR. 5.1. VINCOLI PAESISTICI – DA NORMATIVA - 16
PAR. 5.2. VINCOLI  DA ATTI AMMINISTRATIVI 16
PAR. 5.3. VINCOLI  DI POLIZIA IDRAULICA 18

CAP. 6. ANALISI CONNESSE AI TEMI GEOLOGICI 21

CAP. 7. ANALISI PREVISIONALE DI IMPATTO ACUSTICO 21

CAP. 8. DESCRIZIONE DEL PROGETTO DI INSEDIAMENTO DI ATTIVITÀ INDUSTRIALE 22

PAR. 8.1. LAYOUT PRODUTTIVO 28
PAR. 8.2. DETERMINAZIONE DEGLI EVENTUALI IMPATTI SUL SISTEMA AMBIENTALE 30
PAR. 8.3. DOTAZIONI PUBBLICHE 32

33
PAR. 8.4. PARCHEGGI PERTINENZIALI 33
PAR. 8.5. VERIFICA DELLA NECESSITÀ DI PARCHEGGI PERTINENZIALI  PER IL “CENTRO WELLNWSS VIRGIN”34
PAR. 8.6. SINTESI DEI PARAMETRI URBANISTICI 44
PAR. 8.7. QUADRO ECONOMICO 45



Comune di Brescia

Piano Attuativo per progetto di insediamento di
attività industriale in zona produttiva esistente

PA-1A Relazione Tecnica

MILESI SRL

Pagina 3 di 45

Premessa

Il presente Piano Attuativo “conforme alle previsioni di PGT” propone la realizzazione di
insediamento di attività industriale in zona produttiva esistente.

L’iniziativa procedimentale è finalizzata alla realizzazione di una struttura con caratteristiche
e dimensioni adeguate alla concretizzazione di un piano di potenziamento industriale e
completamento dell’attuale ciclo produttivo afferente alla lavorazione da carpenteria di
acciaio della società MILESI s.r.l (vedi cap. successivi).

Attualmente l’ambito interessato dal progetto di insediamento di attività industriale è
classificato nel PGT vigente come “Tessuto a Prevalente destinazione produttiva artigianale”
con Indice di utilizzazione territoriale pari a 0,75 mq/mq  e rapporto di copertura pari a 0,50
mq/mq ai sensi dell art. 62 lettera d delle NTA del Piano delle Regole.

La modalità di attivazione dell’ intervento mediante Piano Attuativo è disciplinata dall’ art. 27
delle NTA del Piano delle Regole. A tale proposito la normativa generale di piano stabilisce
che sono subordinati a Piano attuativo gli interventi [omissis…] di nuova edificazione di
insediamenti industriali e artigianali di slp maggiore a mq 5.000 potenziali (ovvero costruibili
in base all’ indice fondiario).

Ai sensi dell ‘art. 14 della l.r. 12/2005 i piani attuativi e loro varianti, conformi alle previsioni
degli atti di PGT, sono adottati dalla Giunta Comunale nei comuni con popolazione superiore
ai 15.000 abitanti; nel caso si tratti di piani di iniziativa privata, l’adozione interviene entro
novanta giorni dalla presentazione al comune del piano attuativo.
La deliberazione di adozione è depositata per quindici giorni consecutivi nella segreteria
comunale, unitamente a tutti gli elaborati; gli atti sono altresì pubblicati nel sito informatico
dell’amministrazione comunale; del deposito e della pubblicazione nel sito informatico
dell’amministrazione comunale è data comunicazione al pubblico mediante avviso affisso
all’albo pretorio.
Durante il periodo di pubblicazione, chiunque ha facoltà di prendere visione degli atti
depositati e, entro quindici giorni decorrenti dalla scadenza del termine per il deposito, può
presentare osservazioni.
Entro sessanta giorni dalla scadenza del termine di presentazione delle osservazioni, a pena
di inefficacia degli atti assunti, la Giunta Comunale, approva il piano attuativo decidendo
nel contempo sulle osservazioni presentate.
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Essendo il presente progetto conforme allo strumento urbanistico non è soggetto a procedura
di Valutazione ambientale Strategica di cui all’ art. 4 della l.r. 12/2005.

Il presente progetto, per caratteristiche dimensionali nonché per caratteristiche degli impianti
tecnologici e di produzione, non ricade fra quelli di cui all’allegato IV del D.Lgs 152/2006 e
s.m.i. e di cui all’allegato B della L.R. 2 febbraio 2010 n. 5 e quindi non è soggetto a verifica di
assoggettabilità alla Valutazione Impatto Ambientale.

Cap. 1. Documentazione costituente il Piano Attuativo

Il presente Piano Attuativo è costituito dai seguenti elaborati:

PA 00  Elenco Elaborati

Elaborati di testo
1) PA 1A Relazione tecnica
2) PA 2A Elenco ditte catastali
3) PA 3A Norme Tecniche di Attuazione del PA

4) PA 4 A/1 Computo M.E. opere di urbaniz. Primaria su Via Stretta
5) PA4 A/2 Computo M.E. opere di urbaniz. Secondaria su Via Stretta
6) PA4 A/3 Computo M.E. op. di urbaniz. Primaria Bretella Nord

7) PA4 A/4 Computo M.E. op. di urbaniz. Secondaria Bretella Nord
8) PA 5A Bozza di convenzione
9) Tav. A Regime delle opere.
11) Tav. B Regime delle Aree

12) PA 6.1A Perizia geologica
13) PA 6.2A Studio acustico
14) PA 6.3A Relazione studio sul traffico

15) PA 7A Richiesta fattibilità aziende erogatrici di servizi
16) PA 8A Piano paesistico di contesto
Elaborati grafici

STATO DI FATTO
1) PA 01 Book A3 Quadro conoscitivo con ricognizione dei contenuti della pianificazione vigente
2) PA 02 Documentazione fotografica stato di fatto

3) PA 03 Rilevo planialtimetrico con demolizione fabbricati esistenti
4) PA 04 Sezioni ambientali dello stato di fatto
5) PA 05 Urbanizzazioni primarie esistenti - acquedotto, fognatura, illuminazione, Condotte gas
(Fonte dati PGT)

PROGETTO
1) PA 06 Planimetria generale di contrasto
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2) PA 07.1 Planimetria generale con calcoli stereometrici
3) PA 07.2 Planivolumetrico generale di progetto su base ortofotografica
4) PA 08 Sezioni ambientali di progetto

5) PA 09.A Fotoinserimento e viste tridimensionali
6) PA 09 Progetto preliminare edifici – piante
7) PA 10 Progetto preliminare edifici – sezioni e prospetti
8) PA 11 Indicazioni preliminari sistemi di smaltimento acque

9) PA 12 Layout produttivo
10) PA 13.A Planimetria e sezioni delle opere di urbaniz. Su Via Stretta- Stato di fatto
11) PA 13.B Planimetria e sezioni delle opere di urbaniz. Su Via Stretta -  Progetto

12) PA 13.C Planimetria e sezioni delle opere urbaniz. Su Via Stretta - Comparazione
13) PA 13.D Planimetria impianto di irrigazione
14) PA 14.A Planimetria su base catastale con rilievo strumentale satellitare Betella Nord

14) PA 14.B Planimetria su base catastale con particolari esecutivi  Betella Nord
15) PA 14.C Sezioni Stato di Fatto - Progetto – Comparazione Bretella Nord
16) PA 14.D Profilo altimetrico – opere di urbanizzazione bretella Nord Tangenziale

PROGETTO
1) PA 06 Planimetria generale di contrasto

2) PA 07.1 Planimetria generale con calcoli stereometrici

3) PA 07.2 Planivolumetrico generale di progetto su base ortofotografica

4) PA 08 Sezioni ambientali di progetto

5) PA 09.A Fotoinserimento e viste tridimensionali

6) PA 09 Progetto preliminare edifici – piante

7) PA 10 Progetto preliminare edifici – sezioni e prospetti

8) PA 11 Indicazioni preliminari sistemi di smaltimento acque

9) PA 12 Layout produttivo

10) PA 13.A Planimetria e sezioni delle opere di urbaniz. nel comparto -Stato di fatto

11) PA 13.B Planimetria e sezioni delle opere di urbaniz. nel comparto -  Progetto

12) PA 13.C Planimetria e sezioni delle opere urbaniz. nel comparto - Comparazione

13) PA 13.D Planimetria impianto di irrigazione nel comparto

14) PA 13.E Planimetria e sezioni rotatoria e bretella (Fuori comparto) - Stato di Fatto

15) PA 13.F Planimetria e sezioni rotatoria e bretella (Fuori comparto) - Progetto

16)PA13.GPlanimetria sezioni rotatoria e bretell (Fuori comparto)-Comparazione
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Cap. 2. Inquadramento territoriale generale

La città di Brescia presenta numerosi ambiti oggetto di riconversione urbanistica e lo
strumento urbanistico PGT ne detta gli obiettivi di riutilizzo attribuendo alle riconversioni
centralità attraverso le quali sarà possibile raggiungere buoni livelli di sviluppo e valorizzazione
del territorio.
Il fenomeno della dismissione di ampi ambiti utilizzati un tempo destinati ad attività produttive
ha preso piede circa trent’ anni fa; oggi si assiste quindi alla necessità del riutilizzo di tali spazi
attraverso l’insediamento di funzioni compatibili con il contesto cittadino e non determinanti
pressioni ambientali negative. Considerato il trend di crescita della popolazione, tali
conversioni non potranno tutte avvenire attraverso l’inserimento di edificato residenziale, ma
ci si dovrà attenere a strategie a volte di riutilizzo per insediamenti produttivi con limitate
pressioni ambientali, a volte attraverso l’inserimento di mix funzionali.
L’aspetto interessante che contraddistingue questa proposta è pertanto l’insediamento di
nuova attività industriale con bassi effetti ambientali su di un area già destinata ad attività
produttiva.

L’area interessata dal progetto si colloca a nord rispetto del territorio comunale di Brescia in
prossimità del confine comunale con i comuni di Collebeato e concesio, nonché contermine
allo svincolo dell’asse viario della “Tangenziale Ovest”.
Gli ambiti circostanti compresi in un raggio di 500 metri sono caratterizzati prevalentemente
da destinazione di tipo agricola o produttiva industriale/artigianale e residenziale.
L’accesso al comparto produttivo è localizzato lungo “Via stretta”.
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La superficie territoriale del comparto di intervento si quantifica in mq 17.533 ed occupa una
porzione di territorio attualmente destinata ad attività produttive della società Paterlini Shares
s.p.a con sede dell’ azienda di costruzioni.
L’intervento prevede sostanzialmente la demolizione delle strutture esistenti presenti
all’interno del comparto da PA con nuova edificazione di Capannone, uffici e tettoie. Per
una superficie coperta complessiva di circa mq 8.275.
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Cap. 3. Soggetti Proponenti il Piano attuativo

Par. 3.1. Società Proprietaria delle aree.

Società Paterlini Shares s.p.a. con sede in Brescia C.F. 030505400172 in qualità di proprietaria
delle aree dal comparto da Piano Attuativo site in comune di Brescia ai mappali 92-46-88-96-
162-164 foglio 2 del catasto dei fabbricati, mappali 133-162 foglio 2 del catasto terreni e
mappale 423 foglio 3.

I dati sottostanti sono riportati in originali nell’allegato PA 2A
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Par. 3.2. Società utilizzatore delle strutture.

La Milesi srl con sede in Villa Carcina via del Lavoro 5 P.IVA 00720550987, costituita nel 1990,
trae origine dall'azienda paterna dei soci amministratori, che già negli anni 50 si occupava
del recupero e commercio metalli.
Nel corso degli anni, maturando e affinando sempre più la propria professionalità, si
specializza nel settore degli acciai inossidabili fino ad occuparsene in via esclusiva, a partire
dagli anni 70.
L'obiettivo della Milesi srl è da sempre la serietà, la competenza e naturalmente la qualità
delle forniture e dei servizi che desidera offrire ai propri clienti per diventare e restare non solo
partners, ma veri collaboratori.
Oltre alla vasta gamma di acciaio inox asi 304 – 316 – 430, in misure commerciali e di stock in
pronta consegna, la Milesi dispone di impianti per il taglio e la spianatura in grado di
soddisfare le esigenze dei clienti, fornendo dallo spessore minimo di mm. 0,3 a mm. 3 max,
delle dimensioni per bandelle o quadrotti , minime di mm.300x300 e max di mm.1520x3000, di
taglio nastri con misure minime di mm.30 alla larghezza max di mm.1520.
Vengono complessivamente lavorate circa 20.000 – 22.000 tonnellate di acciaio all’anno.
Le applicazioni in cui trovano spazio i prodotti commercializzati dalla Milesi, coprono i più
svariati settori: arredamento, casalinghi, industrie alimentari, carpenterie, industrie tessili,
industrie cartarie, industrie farmaceutiche, industrie chimiche, industrie casearie; portando in
breve tempo la società ad essere un punto di riferimento su scala internazionale.
I rapporti commerciali sono per il 30% con il mercato italiano e per il 70% con il mercato
estero.
I paesi con cui intrattiene I maggiori interessi commerciali: la CINA, l’INDIA, il PAKISTAN,
l’EGITTO, la TURCHIA, il VIETNAM ecc.
Il fatturato dell’azienda è di circa 26.000.000 ( ventiseimilioni ) di Euro all’anno.
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Gli addetti alle varie fasi del movimento merci e della loro lavorazione sono i seguenti:
• !"#$%"&'&()*+'"#%)),*-'%.#*

• /0"#$%"*##%&&'"*)"+'1%2'3%.&("3%+1'

• /0"&+%"*##%&&'""*))("4&(11*55'("%"3(2'3%.&*-'(.%"3%+1'

• /0"4%'"*##%&&'"*))*")*2(+*-'(.%"%"&*5)'("#%))%"3%+1'

• /0"#$%"*##%&&'"*))*"46%#'-'(.%"#%))%"3%+1'

• /0"1'.7$%"'36'%5*&'

Vista la forte richiesta, sopratutto sul mercato estero, di questa tipologia di prodotto, ed
essendo l’attuale sede inadeguata per l’attuale mole di lavoro e sopratutto prevedendo un
ulteriore sviluppo dell'attività la proprietà è intenzionata alla realizzazione di una nuova sede.
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Cap. 4. Analisi dei Contenuti della Pianificazione Vigente

Il comune di Brescia ha approvato lo strumento urbanistico Piano di Governo del Territorio
con D.C.C. n 57 del 19 marzo 2012 ai sensi della l.r. 12/2005.
Di seguito si riportano gli estratti grafici e normativi del PGT vigente interessanti l’ambito in
questione.

L’ambito interessato dal Piano attuativo è disciplinato dal Piano delle Regole ed è
classificato come “Tessuto a prevalente destinazione produttiva e artigianale” con indice di
utilizzazione fondiaria pari a 0,75 mq/mq.

L’art. 62 delle NTA alla lettere “d” definisce tali zone urbanistiche come le parti di recente
formazione caratterizzate dalla presenza preponderante di attività industriali e artigianali di
diversa dimensione. Ne disciplina inoltre  le attività ammesse e i parematri stereometrici da
rispettare:.
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Estratto dell’ art. 62 lettera d delle NTA del Piano delle Regole.

Par. 4.1. Determinazione delle attività da assoggettare a Pianificazione

Attuativa.

Come già anticipato in premessa l’ art. 27 delle NTA del Piano delle Regole. stabilisce che
sono subordinati a Piano Attuativo gli interventi [omissis…] di nuova edificazione di
insediamenti industriali e artigianali di slp maggiore a mq 5.000 potenziali (ovvero costruibili in
base all’ indice fondiario).
Rientrando il presente progetto tra i casi con slp maggiore a 5.000 mq per destinazione
industriale artigianale è necessario procedere all’attivazione mediante Piano Attuativo e
coerentemente con l’iter di approvazione di cui all’ art. 14 della l.r. 12/2005.
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Cap. 5. Piano Paesistico di Contesto

Ai sensi di quanto disciplinato dall’ art. 27 della NTA del Piano delle Regole il presente Piano
Attuativo si compone di elaborato specifico “PA 8A” di analisi estesa al contesto finalizzata
all’esame paesistico del progetto.
Tale elaborato al quale si rimanda considera in maniera specifica i limiti di riferimento
sostenibile di ricaduta del progetto, valutando i puntuali criteri di intervento per assicurare
l’ottenimento in fase realizzativa di un corretto inserimento paesistico ad elevata qualità
progettuale.

Le analisi elaborate all’interno del “Piano Paesistico di Contesto” sono state condotte allo
scopo di operare un approfondimento conoscitivo dell’ambito in cui ricade l’intervento, al

fine di individuare problematiche e specificità di varia natura (fattori di criticità), nella logica
sia di prevenire conflittualità rispetto alle normative vigenti, sia di perseguire obiettivi finalizzati
alla salvaguardia delle componenti ambientali. Esse comprendono:

• la verifica di compatibilità dell’intervento con le prescrizioni di eventuali piani territoriali ed
urbanistici sia a carattere generale che settoriale;
• l’illustrazione della particolare natura dei luoghi interessati;

• lo studio sui prevedibili effetti della realizzazione dell’intervento sulle componenti
ambientali.

I FATTORI DI CRITICITA’ derivano:

La particolare natura dei luoghi attraversati e la necessità di salvaguardarne le
caratteristiche ambientali, impongono di valutare attentamente gli impatti, temporanei o
permanenti, che potrebbero interferire con l'ambiente ed il territorio e di prevedere i

necessari interventi per la loro minimizzazione e per il ripristino delle forme originali.
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LE AZIONI DI CONTENIMENTO:

Quanto contenuto negli elaborati paesistici del PGT costituisce il quadro di riferimento per le
attività di mantenimento o trasformazione dei luoghi che normalmente attengono alla
gamma delle possibilità previste dalla normativa del Piano delle Regole. Il progetto proposto
prevede manufatti per i quali risulta possibile perseguire una ricerca di compatibilità
secondo i modelli consolidati nella norma.
Risulta coerente e qualificante rispetto alle preesistenze oggetto di demolizione trattare
l’intervento attraverso l’inserimento di manufatti aventi caratteristiche tra loro congrue
puntando ad un corretto inserimento affidato all’oggetto ed ad un ruolo mitigativo affidato a
presidi vegetali.
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Cap. 6. Verifica dell’interferenza con i vincoli e tutele ope-legis

Par. 6.1. Vincoli paesistici – da normativa -

Il comparto oggetto di Trasformazione non interferisce con vincoli paesistici da Normativa.

Estratto grafico identificativo della carta dei vincoli paesistici

Par. 6.2. Vincoli  da atti amministrativi

Per quanto concerne la verifica dell’interferenza del comparto di trasformazione con la
carta dei vincoli amministrativi si evidenzia l’interferenza con la fascia di rispetto della
Tangenziale Ovest, quale “strada Extraurbana principale di tipo “B” con profondità della

fascia ai sensi del Regolamento Viario della Provincia di Brescia Pari a 40 m fuori dai centri
abitati e pari a 20 m per aree entro la delimitazione dei centri abitati e altre fattispecie come
riportato nella tabella seguente:
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Estratto dell’ art. 6 del Regolamento Viario della Provincia di Brescia.
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Estratto grafico identificativo della carta dei vincoli amministrativi

Par. 6.3. Vincoli  di Polizia Idraulica

Il lato ovest del comparto oggetto da Piano Attuativo interferisce con la fascia di rispetto dei
10 m del Reticolo Idrografico Minore. La definizione del Progetto ha pertanto considerato
debitamente i vincoli imposti dal Regolamento Polizia idraulica del quale se ne riporta di

seguito estratto:

Estratto delle norme di Polizia Idraulica
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Estratto grafico identificativo del Reticolo Idrografico Minore con relative fasce di rispetto
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Cap. 7. Analisi connesse ai temi geologici

Per i temi specifici si rimanda all’allegato di analisi specialistica di cui alla presente procedura
da PA

Cap. 8. Analisi previsionale di impatto acustico

Per i temi specifici si rimanda all’allegato di analisi specialistica di cui alla presente procedura

da PA
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Cap. 9. Descrizione del Progetto di Insediamento di Attività industriale

Il Progetto di insediamento di attività industriale, prevede la demolizione di  manufatti edilizi
esistenti, nella fattispecie capannoni, al fine della riorganizzazione funzionale dell’area con la

formazione di nuove strutture produttive realizzate prevalentemente con materiali
prefabbricati ai fini di ottemperare alle esigenze produttive aziendali della società Milesi srl.

Immagine aerea del comparto di intervento con evidenziazione degli edifici oggetto di demolizione

Le superfici coperte dei capannoni oggetto di demolizione ammontano a circa 3.175 mq
(calcolate da sedimi rilievo topografico).

Le superfici coperta esistenti che verranno mantenute sulle aree extracomparto ammontano
a circa mq 2.309 (stima da rilievo topografico) situate su di una superficie territoriale a
destinazione produttiva di circa 7.890 mq (con esclusione del comparto di cui al presente
PA).

Edifici oggetto di demolizione
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Estratto grafico con evidenziazione dei manufatti oggetto di demolizione
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Il progetto prevede la formazione di nuove edificazioni destinate rispettivamente a:
-Capannone con superficie coperta pari a 7.626,15 mq e slp pari a 7.538,00.
-Tettoia e Cortile Coperto con superficie coperta pari a 1.318,10 mq  e pari slp.

-Uffici con superficie coperta pari a 306,00 mq (su due Piani) e slp paria a 612,00 mq.
PER UNA SUPERFICIE COPERTA COMPLESSIVA PARI A 9.250,25 mq
PER UNA SUPERFICIE LORDA DI PAVIMENTO COMPLESSIVA PARI A 9.486,10 mq

Estratto grafico con evidenziazione dei manufatti oggetto di nuova realizzazione
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Estratto grafico della Pianta del capannone e della tettoia caperta
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Estratto grafico della Pianta piano interrato della palazzina uffici

Estratto grafico della Pianta piano terra della palazzina uffici
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Estratto grafico della Pianta piano primo della palazzina uffici

Estratto grafico del prospetto est

Estratto grafico del prospetto nord

Estratto grafico del prospetto sud

Estratto grafico del prospetto ovest
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Tutte le campate saranno dotate di carroponti da 30 Ton per agevolare il trasporto dei
pesanti coils di acciaio inox.
La movimentazione  del materiale lavorato avviene con i muletti.

Per agevolare la spedizione dei materiali è stata localizzata una baia di carico .
Questa attività non è soggetta alla valutazione di impatto ambientale e/o ai procedimenti
per i casi di rischio incidente rilevante.

L’insediamento produttivo è dotato di opportuni spazi dove sono collocati  gli spogliatoi dei
maschi e femmine. Quello dei maschi comprende:  un locale spogliatoio direttamente
areato con finestre poste sul perimetro dell’edificio, della superficie di mq 45,10. Questo
locale è direttamente collegato con la zona lavandini, tre wc. e tre docce con una

superficie areante superiore a 1/8.
Considerata la gravosità delle lavorazioni non si prevede l’impiego di personale femminile.
Attualmente sono presenti tre impiegate. Pertanto lo spogliatoio femminile comprende: un

locale spogliatoio direttamente areato con finestre poste sul perimetro dell’edificio, della
superficie di mq 15,50, con una superficie areante superiore a 1/8. Questo locale è
direttamente collegato con la zona lavandini, un wc. e una doccia.

Adiacente ai due blocchi servizi è stato ricavato un  bagno per disabili.
Nella zona uffici al piano terra è stato progettato un bagno con antibagno per disabili; due
servizi igienici sono collocati al piano primo.
Tutti I locali della zona uffici sono provvisti di aperture tali da soddisfare I rapporti

aeroilluminanti pari a 1/8 della superficie degli stessi.
Nei locali adibiti a lavorazione o deposito sono stati garantiti dei rapporti areanti pari a 1/12
della superficie, mentre quelli illuminanti  sono pari 1/10 della superficie.

Par. 9.1. Layout produttivo

La proposta progettuale prevede:
la costruzione di un edificio industriale articolato, la cui forma geometrica tenga conto sia

delle funzioni a cui è adibito, così come di seguito sintetizzato e schematizzato:

• Nella zona A è collocato il reparto lavorazione;

• Nella zona B è collocato il reparto deposito;

• La zona C è riservata al reparto ricevimento e spedizione;

• Nella zona D verranno effettuate la pesatura e il controllo qualità;

• Nella zona E sono situati gli spogliatoi e gli uffici che si estendono anche al

piano superiore;

• La zona F sarà destinata al deposito di materiali di scarto.
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Estratto grafico identificativo del layout produttivo

CICLO PRODUTTIVO

La materia prima usata è l’acciaio inox in coils o in lastre di diversi spessori e come illustrato

precedentemente nella planimetria del piano terra vengono depositate negli appositi spazi.
La società produce componenti in acciaio inox e assemblati per una vasta gamma di
applicazioni nei settori del catering, food-service, il lavaggio professionale, l'elettrodomestico,

il mobile e l'illuminazione di design, il controllo accessi, l'energia, il medicale e tanti ancora.
La lavorazione consiste nel taglio in diverse forme e dimensioni, secondo le esigenze del
mercato, dell’acciaio inox, sia in bobine, che in lastre di vario spessore.
Nello spazio adibito alle lavorazioni ( identificato con la lettera A) sono collocate le

macchine per la lavorazione.
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Par. 9.2. Determinazione degli eventuali impatti sul sistema ambientale

1) ACQUA
- La fonte di approvvigionamento è l’acquedotto comunale.

-Le acque di scarico dei bagni sono assimilabili a quelle domestiche e non neccessitano di
pretrattamenti; esse vengono convogliate nella  fognatura comunale.
- Non vi sono acque di lavorazione nocive

2) ARIA
- Non si riscontra nessun tipo di emmissione in atmosfera. Le machine utilizzate per le
lavorazione sono elettroniche  e non vengono alimentate da combustibili liquidi o solidi ma

da energia elettrica.

PALAZZINA UFFICI
-L’impianto di riscaldamento e raffrescamento è costituito da “pompa di calore”  che
produce il fluido caldo o freddo che viene convogliato nei FAN-COILS installati nel plenum
tra controsoffitto e solaio.

ZONA LAVORAZIONI
-L’impianto di riscaldamento è costituito  da “pompa di calore”  che produce il fluido che

viene convogliato nelle “termostriscie” installate all’interno della copertura dell’edificio.
-Le lavorazioni prevedono il taglio a freddo.
-Non sono presenti impianti galvanici ne di verniciatura.

3) RIFIUTI
Gli scarti della lavorazione sono considerati rifiuti non pericolosi e individuati dai seguenti
codici CER:

CER 100899: Rifiuti prodotti da processi termici; Rifiuti della metallurgia termica di altri minerali
non ferrosi; Rifiuti non specificati altrimenti.
CER 120101: Rifiuti prodotti dalla lavorazione e dal trattamento fisico e meccanico

superficiale di metalli e plastica; Limatura e trucioli di materiale ferroso.
CER 120102: Rifiuti prodotti dalla lavorazione e dal trattamento fisico e meccanico
superficiale di metalli e plastica; Polveri e particolato di materiale ferroso.
CER 120103: Rifiuti prodotti dalla lavorazione e dal trattamento fisico e meccanico

superficiale di metalli e plastica; Limatura e trucioli di materiale non ferroso.
CER 120104: Rifiuti prodotti dalla lavorazione e dal trattamento fisico e meccanico
superficiale di metalli e plastica; Polveri e particolato di materiale non ferroso.

Le precedenti materie sono stoccate sotto una tettoia posta all’esterno dell’edificio
principale e  verranno recuperati da imprese addette allo smaltimento.
Sono inoltre prodotti rifiuti assimilabili a quelli urbani come cartone, plastica da imballo,

pallet…
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4) CAMPI ELETTROMAGNETICI
Nell’area non sono presenti linee di alta tensione e l’attività  di cui alla presente non

determina generazione di campi elettromagnetici.

5)  IMPIANTI UTILIZZANTI FLUIDI REFRIGERANTI
Nel ciclo produttivo di questa azienda non sono presenti impianti di questo tipo.

Nell’impianto di raffrescamento il fluido utilizzato è l’acqua raffredata dalla pompa di calore

6) MATERIE PRIME E PRODOTTI UTILIZZATI NEL CICLO PRODUTTIVO
La materia prima, usata nel ciclo produttivo, è l’acciaio inox.
Il materiale viene stoccato in bobine (coils) o fogli nelle aree interne appositamente
individuate.
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Par. 9.3. Dotazioni pubbliche

Ai sensi di quanto disciplinato dall’art. 50 delle NTA del PGT sono  state identificate le aree
per servizi pubblici connessi alle previsioni insediative del progetto di insediamento di attività

industriale.
Per quanto concerne il dimensionamento delle dotazioni pubbliche si è pertanto considerato
il parametro di cui al predetto art. 50 della NTA secondo il quale gli standard per destinazioni
produttive sono quantificati nel 20% della superficie territoriale.

Nella fattispecie in sede di Pianificazione attuativa sono state individuate le seguenti
dotazioni pubbliche per un totale di 5.066,74 mq, di cui 2.430,90 ceduti e 2.635,84 saranno
monetizzati.

AREE INTERNE AL COMPARTO ATTUATIVO - DI CESSIONE

-Verde pubblico di cessione per mq    1.757,45
-Pista ciclabile per mq       529,95
-Parcheggi pubblici     per mq       143,50
-PER COMPLESSIVIE DOTAZIONI DI STANDARD        mq     2.430,90

- Sede stradale in cessione        mq        451,80
PER COMPLESSIVI                                                                               mq     2.882,70
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Estratto grafico identificativo delle aree di cessione.

Par. 9.4. Parcheggi pertinenziali

Ai sensi dell’ arti 25 delle NTA del PGT i parcheggi pertinenziali devono essere integralmente

reperiti, qualora non diversamente specificato nelle norme di ambito, in caso di nuova
costruzione [omissis ….].
Le quantità pertinenziali per gli insediamenti produttivi sono quantificate nel 30% della slp.

La necessità di parcheggi pertinenziali per il caso specifico è la seguente:
Slp  mq 9.468,10X 30% = 2.840,43 mq
Nella fattispecie all’interno del comparto attuativo sono stati identificati mq 2.907,00 di
superficie adibita a spazio di sosta e di manovra per parcheggi pertinenziali.
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Par. 9.5. Verifica della necessità di parcheggi pertinenziali  per il “centro

wellnwss Virgin”

In data 24 gennaio 2000 la Paterlini Shares Spa (allora proprietaria dell’ immobile centro
wellness /Virgin, ora di proprietà della Paterlini Immobiliare) stipulava  atto di vincolo a Rogito
del Notaio Treccani, registrato a Brescia ed ivi trascritto il giorno 8 febbraio 2000.

Con l’atto sopracitato la sociètà ha costituito un vincolo avente come oggetto il
mantenimento degli immobili connessi al “centro wellnwss Virgin” a complesso sportivo
integrato con servizi per il benessere per la durata di dieci anni dalla data di comunicazione
di fine lavori.

L’atto di vincolo al punto “3” definiva che per quanto concerneva il tema dei parcheggi
pertinenziali, il loro progetto esecutivo doveva essere concordato con gli uffici del settore

urbanistica del comune di Brescia. Tale accordo è stato formalizzato con la tav 23 quater,
protocollata al comune di Brescia il 30/06/2003 al prot. n. 025774.

Essendo parte delle aree interessate dal presente Piano Attuativo identificate nella  citata
tavola 23 quater - con la quale venivano definiti in accordo con gli UTC gli spazi per
parcheggi pertinenziali del centro Virgin - è indispensabile verificare la coerenza attuale con
i Parametri di pertinenzialità disciplinati dallo strumento urbanistico vigente.

Attenendosi a quanto contenuto nell’atto di vincolo sottoscritto in data 24 gennaio 2000 è
possibile intendere la destinazione d’uso degli immobili del centro wellness Virgin come

categoria di “servizi con slp superiore a 400 mq” (di cui all’ art. 25 delle NTA del PGT vigente).
Le quantità di parcheggi pertinenziali  per tale categoria (servizi con slp superiore a 400 mq)
sono quantificate ne 100% della slp.

Pertanto:
-Slp centro wellnes Virgin  mq 5.248,90
-Necessità si spazi per parch. pertin. mq 5.248,90
-Parcheggi pertinenziali individuati per la Palestra
Virgin secondo il PA quale variazione dell’elaborato
23 quater di cui al prot. n. 025774 del 30/06/2003.

            mq .5249,00
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Estratto atto di vincolo del 24 gennaio 2000
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Estratto elaborato grafico identificativo dei Parch. Pert. depositato il 30/06/2003 al prot. n. 025774
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Estratto elaborato grafico identificativo dei Parch. Pert. depositato il 30/06/2003 al prot. n. 025774
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Estratto elaborato grafico identificativo dei Parch. Pert. depositato il 30/06/2003 al prot. n. 025774
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Par. 9.6. Sintesi dei parametri urbanistici
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Par. 9.7. Quadro Economico
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