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I. Premessa 

Il modulo “istanza di Piano Attuativo” scaricabile dal portale del Comune di Brescia 

https://sue.comune.brescia.it/Modulistica prevede nell’elenco elaborati, generale per qualsiasi Piano 

Attuativo, la redazione di un progetto della rete verde e rete ecologica integrati dal bilancio del valore 

ecologico e dal progetto di preverdissement, ai sensi degli artt. 31, 38, 39, 40 delle NTA vigenti del PGT. 

 

La presente relazione  è volta ed evidenziare, in funzione del contesto nel quale è inserito il progetto speciale 

PRc3 “ex Caserma Gnutti” e delle NTA vigenti del PGT del Comune di Brescia, l’esclusione dall’obbligo di 

presentazione fra gli elaborati del Piano Attuativo di un progetto della rete verde e rete ecologica integrati dal 

bilancio del valore ecologico e dal progetto di preverdissement.  

 

facciata del corpo principale in via Crispi 

 

 

 

 

 

 

 

 

I.1. Localizzazione dell’intervento 

Il complesso “Ex Caserma Serafino Gnutti” situato in via Crispi nel Nucleo di Antica Formazione della città di 

Brescia. 

 

 
perimetro di intervento  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



II. Analisi del  PGT vigente 

II.1. Scheda PRc3 “ex Caserma Gnutti” 

 

   
Estratto tavola V-PR02 Azioni di piano_Q-3 

 

Il complesso “ex Caserma Gnutti” è specificatamente disciplinato dalla scheda del Progetto Speciale 

denominato PRc3: riconoscendo l’appartenenza dell’ambito di intervento ad un tessuto consolidato 

densamente edificato tipico dei nuclei di antica formazione, la scheda non prevede alcun obbligo specifico di 

progetto del verde, di rete ecologica, di bilancio ecologico e/o preverdissement.  

Analizzando la scheda che disciplina il PRc3 “ex Caserma Gnutti”, di seguito riportata, si può notare come 

nessun elemento del sistema ambientale (fascia arborata, fascia boscata, aree verdi a vocazione agricola, 

invasi artificiali, varchi della rec) si individuato nell’ambito oggetto di intervento. 

 

 

 
 

 



 
Scheda PRc3 EX CASERMA GNUTTI 

 

 

 

 

 

II.2. Piantumazione preventiva  (art. 31 delle NTA)  

 

L’art.31 delle NTA di PGT chiarisce che “gli interventi di PV riguardano tutte le trasformazioni [...] che 

prevedono la realizzazione di opere a verde.”  Si riporta di seguito testo integrale dell’articolo citato. 

Si evidenzia che il progetto di recupero funzionale dell’ex Caserma Gnutti non prevede la realizzazione di opere 

a verde e, pertanto, fra  gli elaborati di Piano Attuativo non potrà essere allegato un progetto del verde e di 

preverdissement. 

 

 

 
 

 

 



II.3. Rete verde (art. 39 delle NTA) 

 

 

 
estratto tavola V-DG01 del PGT 

Si evidenzia che il progetto di recupero funzionale dell’ex Caserma Gnutti, essendo localizzato nel Nucleo di 

Antica Formazione della città di Brescia, si trova in un tessuto urbano consolidato densamente edificato. Come 

riportato nella tavola di V-DG01 del PGT nell’area di intervento non sono presenti recapiti urbani della rete 

verde. All’esterno del perimetro di intervento, contiguo ad esso, viene individuata piazza Moretto fra le “aree 

verdi urbane per l’ambientazione e fruizione della rete verde”. 

Si riporta di seguito testo integrale dell’art. 39 delle NTA del PGT vigente. 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

II.4. Rete ecologica  (art. 38 delle NTA) 

Si evidenzia che il progetto di recupero funzionale dell’ex Caserma Gnutti, essendo localizzato nel Nucleo di 

Antica Formazione della città di Brescia, si trova in un tessuto urbano consolidato densamente edificato. Come 

riportato nella tavola di V-REC 01.3 del PGT nell’area di intervento non sono presenti elementi appartenenti al 

sistema di rete ecologica comunale e, pertanto, non sono possibili interferenze con esso.  

 

 

  
estratto tavola V-REC 01.3 del PGT 

 

Ai sensi dell’art.38 le disposizioni di REC riguardano “tutte le trasformazioni urbanistiche ed edilizie del 

territorio [...] che dovranno garantire la tutela e la conservazione dei nodi e delle aree prioritarie di 

connessione, compresi i corridoi ecologici  degli elementi puntuali e lineari di progetto, compresi i varchi, e la 

piena funzionalità, o realizzazione, delle connessioni eco-fruitive”.  Si riporta di seguito testo integrale 

dell’articolo citato. 

 



 

 

II.5. Bilancio del valore ecologico  (art. 40 delle NTA) 

 

Trattandosi di un intervento di recupero di un complesso immobiliare esistente, applicando il metodo STRAIN, 

il bilancio di valore ecologico è nullo, poiché è nulla la differenza fra il valore ecologico iniziale ed il valore 

ecologico finale.  

Facendo riferimento alla carta DUSAF, nello stato di fatto e nello stato di progetto l’unità ambientale di 

appartenenza dell’area di intervento  rimane inalterata e corrispondente a 1111-tessuto residenziale denso. 

 

 
individuazione unità ambientale dell’area di intervento 

 



 

 
 

III. Conclusioni 

 

Come precedentemente descritto, il progetto di recupero del complesso “ex Caserma Gnutti”: 

 si trova nel Nucleo di Antica Formazione della città di Brescia, tessuto urbanizzato caratterizzato da 

elevata densità edificatori e limitati spazi verdi non edificati;  

 non prevede aree a verde, come definito dalla scheda del progetto speciale in oggetto. 

 

In riferimento alle tavole di PGT: 

 la tavola di V-DG01 del PGT non individua recapiti urbani della rete verde nell’area di intervento; 

 la tavola di V-REC 01.3 del PGT non individua nell’area di intervento elementi appartenenti al sistema 

di rete ecologica comunale e, pertanto, non sono possibili interferenze con esso; 

 

In riferimento alle NTA stesse del PGT:  

 la scheda del PRc3 non prevede alcun obbligo specifico di progetto del verde, di rete ecologica, di 

bilancio ecologico e/o preverdissement; 

 l’art.31 delle NTA di PGT chiarisce che “gli interventi di preverdissement riguardano tutte le 

trasformazioni [...] che prevedono la realizzazione di opere a verde.” L’intervento in oggetto non 

prevede opere a verde; 



 l’art.38 chiarisce che “le disposizioni di REC riguardano tutte le trasformazioni urbanistiche ed edilizie 

del territorio [...] che dovranno garantire la tutela e la conservazione dei nodi e delle aree prioritarie di 

connessione, compresi i corridoi ecologici  degli elementi puntuali e lineari di progetto, compresi i 

varchi, e la piena funzionalità, o realizzazione, delle connessioni eco-fruitive.” Nell’area di intervento 

non sono presenti elementi della REC; 

 ai sensi dell’art.40 e Appendice 3 delle NTA,  applicando il metodo STRAIN al progetto, trattandosi di 

un intervento di recupero di un complesso immobiliare esistente il bilancio di valore ecologico è nullo, 

poiché è nulla la differenza fra il valore ecologico finale ed il valore ecologico finale.   

 

Alla luce delle considerazioni soprariportate, si dichiara che fra gli elaborati del progetto di recupero 

funzionale dell’ex Caserma Gnutti non possono essere allegati il progetto del verde e rete ecologica integrati 

dal bilancio del valore ecologico e dal progetto di preverdissement.  

Tale conclusione deriva dall’analisi del contesto, dalla tipologia di intervento e dalla disciplina urbanistica di 

PGT. 
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