
-

A3
scala:

Tu  i diri  di riproduzione e rielaborazione sono riserva

Comune di Brescia

COMMITTENTE :
NIBOFIN srl _ Casto (BS),Via Malpaga 82 _ C.F. e Par ta IVA 02917340982

PROGETTO
Regime delle Aree

PROGETTO ARCHITETTONICO E URBANISTICO :

AEGIS srl
Via Rodi 61_25128 Brescia _ P.IVA 03175310980
Arch. Nicola Cantarelli
Arch. Eugenio Sagliocca

BOSCHI+SERBOLI architetti associati
Via Oberdan 140_ 25128 Brescia _ P.IVA 03493050177
Arch. Valeria Boschi
Arch. Luigi Serboli

Piano A ua vo ai sensi dell'art.14 L.R. 12/2005 e dell'art.82 delle N.T.A.del PGT

Comune di BresciaComune di Brescia

Piano delle Regole (PR) - Proge o Speciale Area Centro : PRc3 EX CASERMA GNUTTI

Tavola

codice

Data:

1132_03_211223_A3

23/11/2021

REGIME AREE
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PERIMETRO  PRc3

AREA EDIFICI CON FUNZIONI PRIVATE
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Si riporta di seguito la tabella riepilogativa del calcolo della SLP dello stato di fatto e di progetto. 
 

 
 

VII.2. Dati di piano 
1. Superficie territoriale         mq 4.414 
2. SLP esistente          mq 7.016 

a. Ex chiesa di San Bartolomeo e ingresso al monastero (da asservire)  mq     770 
b. Caserma         mq 6.246 

3. SLP massima ammessa         mq 6.246 
4. SLP di progetto          mq 5.547 

a. Edificio residenziale (concorre al calcolo dello standard)    mq 4.846 
b. Superficie a parcheggio (non concorre al calcolo dello standard)  mq    701 

5. Prestazioni pubbliche attese (art.7 scheda PRc3)                      
cessione di edifici da adibire a servizi pubblici (ex chiesa di San Bartolomeo e spazi antistanti) 

6. Prestazioni pubbliche (progetto)                      
asservimento di edifici da adibire a servizi pubblici (ex chiesa di San Bartolomeo e spazi antistanti) 

7. Aree per servizi pubblici o di interesse pubblico richieste          
(art.61 delle NTA del PGT) 40/50 mq SLP = mq 4.846/50*40    mq  3.877 

8. Immobili da adibire a servizi pubblici da asservire, già puntualmente individuate               
all’interno degli strumenti urbanistici (art.7 scheda PRc3):    mq   873 

a.  ex Chiesa di San Bartolomeo ed ex ingresso al monastero   mq   770 
i. Piano terra (standard)       mq   404 

ii. Piano primo        mq   308 
iii. Piano secondo        mq     59 

b. Area antistante la chiesa (standard)      mq   103  
9. Aree per servizi pubblici o di interesse pubblico da monetizzare (7-8.a.i-8.b)  mq 3.370 
10. Spazi pertinenziali a parcheggio destinazione “residenza” da reperire: 30% slp  mq 1.454 
11. Spazi pertinenziali a parcheggio reperiti (n. 86 posti auto)               

(parcheggio meccanizzato multipiano – mq 546,66 x 3 livelli)    mq 1.640 
 

Poiché le opere di urbanizzazione primaria descritte al successivo capitolo IX non sono previste dalla scheda 
PRc3 Caserma Gnutti del Piano delle Regole del PGT, la realizzazione delle stesse implica rinuncia da parte 
del Comune ad eventuali monetizzazioni per standard non reperiti e/o ulteriori opere di urbanizzazione. 
 

VIII. Bilancio del valore ecologico (art. 40 delle NTA) 
Trattandosi di un intervento di recupero di un complesso immobiliare esistente, applicando il metodo STRAIN, 
il bilancio di valore ecologico risulta nullo, poiché è nulla la differenza fra il valore ecologico iniziale ed il valore 
ecologico finale.  
Facendo riferimento alla carta DUSAF, nello stato di fatto e nello stato di progetto l’unità ambientale di 
appartenenza dell’area di intervento rimane inalterata e corrispondente a 1111-tessuto residenziale denso. 
 

 
individuazione unità ambientale dell’area di intervento 

 
Per maggiori dettagli si rimanda all’allegato “PV – Progetto della rete verde e rete ecologica integrati dal 
bilancio del valore ecologico e dal progetto di preverdissement (artt. 31. 38. 39 e 40 delle NTA vigenti)”. 
 

IX. Opere di urbanizzazione primaria  
Sono previste opere di urbanizzazione primaria consistenti nei seguenti interventi: 
- riqualificazione della viabilità esistente con opere di arredo urbano: nuova pavimentazione lapidea e opere 

accessorie lungo via Moretto (tra corso Cavour e via F. Crispi) e via F. Crispi (tra via Moretto e corso 
Magenta); 
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TABELLA DATI

LEGENDA

Pianta piano primo
Pianta piano secondo
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