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Premesse 
 

Il Comune di Brescia è dotato di Piano di Governo del Territorio approvato dal Consiglio 
Comunale con deliberazione n. 17/44571 P.G del 09.02.2016, vigente dal 15.06.2016 con 
l'avvenuta pubblicazione sul B.U.R.L. n. 24 serie avvisi e concorsi. 
Il Comune di Brescia è stato inserito nella graduatoria per l'assegnazione dei finanziamenti di cui 
al bando per "la riqualificazione urbana e la sicurezza delle periferie delle città metropolitane dei 
Comuni capoluogo di provincia", approvata con DPCM 6.12.2016 (GU- serie gen. 4 del 
5.1.2017); la convenzione con la Presidenza del Consiglio dei ministri è stata firmata in data 6 
marzo 2017 ed è passata al visto della Corte dei conti in data 4 maggio 2017. 
 
Il progetto "Oltre la strada", beneficiario del suddetto finanziamento, prevede la realizzazione di 
diverse opere pubbliche nell'area Via Milano, tra le quali: 
- “IN.4 - Riqualificazione di Via Milano e apertura dei fronti”, nel tratto compreso tra Via 
Industriale e la tangenziale ovest, il cui progetto definitivo in linea tecnica è stato approvato con 
Del. G.C. n.364 del 27.06.2017 PG 118643; nell’ambito di tale intervento è prevista 
l’acquisizione e riqualificazione di una porzione del sito Caffaro, prospicente la Via Milano, al fine 
di dotare tale strada di spazi pubblici per la sosta.  
- “SC.6 a) - Acquisizione e riqualificazione porzione di ex-fabbrica - Teatro Ideal”, il cui progetto 
definitivo in linea tecnica è stato approvato con la Del. G.C. n 362 del 27.06.2017 PG 118557. 
 
Per procedere all’acquisizione delle aree e immobili coinvolti nei progetti pubblici sopracitati, è 
necessario procedere all' apposizione dei vincoli preordinati agli espropri ai sensi dell'art 10, c l, 
del DPR 327/01 e s.m.i.; l'apposizione dei vincoli, laddove l'opera non sia stata espressamente 
prevista negli atti del PGT, è disposta con una variante puntuale al PGT ai sensi del citato art 
10, c 1, DPR 327/01. 
 
Al fine di ottemperare a quanto sopra enunciato, l’Amministrazione Comunale di Brescia con 
Del. G.C. n. 500 del 29.8.2017 ha avviato il procedimento di variante puntuale al PGT Piano dei 
Servizi  e Documento di Piano delle aree Ideal Clima e Caffaro per apposizione vincoli 
preordinati all'esproprio in attuazione del progetto " Oltre la strada”. 
 
Per concretizzare la realizzazione delle opere sopra richiamate è necessario procedere 
all’apposizione dei vincoli preordinati agli espropri  ai sensi dell’art. 10 c. 1 del DPR 327/01 e 
s.m.i., pertanto è stato comunicato ai proprietari delle aree interessate avvio del procedimento ai 
sensi della L. 241/90 e del DPR 327/01. 
Con riferimento all’ area Ideal Clima, con prot. n 0151590/2017 del 08/09/2017 è pervenuta 
osservazione con la quale vengono avanzate le seguenti richieste: 
1- necessità che l’esproprio o l’acquisizione riguardi l’intera area del proprietà del fallimento; 
2- necessità di adeguare il PGT vigente con la riconsiderazione degli accessi e la precisazione 
della disciplina urbanistica dell’area residua; 
3- indennità di esproprio - rivisitazione in aumento dell’importo posto come voce di spesa per 
l’acquisizione del compendio. 
In merito ai temi riportati in osservazione, si ritiene che per quanto riguarda il punti 1 e 3 i 
concetti evidenziati non attengono alla procedura di variante; mentre per quanto riguarda il 
punto 2 si evidenzia che il progetto definitivo approvato in linea tecnica con delibera di  Giunta 
comunale n. 362 del 27 giugno 2017 prevede la creazione di un sistema di viabilità e sosta di 
uso pubblico. Sarà salvaguardata la possibilità di accesso al sito anche da Via Milano. 
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1. Variante puntuale aree Ideal clima 
 
Nel PGT vigente, l’area coinvolta dall’Intervento “SC.6 a) - Acquisizione e riqualificazione 
porzione di ex-fabbrica - Teatro Ideal” appartiene all’ambito di trasformazione del Documento di 
Piano AT C.2.1 Ideal Clima_Ideal Standard. 
L’intervento è conforme a quanto stabilito per l’AT C.2.1, sia per la funzione prevista che per la 
localizzazione del sedime di nuova edificazione. L’attuazione diretta da parte della P.A. 
dell’opera pubblica implica lo stralcio dal perimetro dell’ambito di trasformazione AT C.2.1 di tale 
area e la ridefinizione degli indici urbanistici, in funzione delle previsioni del progetto in 
attuazione e in coerenza con la valutazione Ambientale strategica effettuata per l’ambito AT 
C.2.1 in sede di PGT. Viene contestualmente apposto all’area il vincolo preordinato all’esproprio. 
 

1.1. Temi di variante al Documento di Piano 

 
A – riperimetrazione in riduzione del comparto AT-C.2.1 Ideal Clima – Ideal Standard 
 
Estratto dell’elaborato V-PR02 Azioni di Piano – PGT VIGENTE 
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Estratto dell’elaborato V-PR02 Azioni di Piano – PROPOSTA DI VARIANTE 
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Estratto della scheda dell’ Ambito di Trasformazione (V-NTAall01) AT-C.2.1 Ideal Clima – Ideal Standard 
con evidenziazione dei parametri di variante 
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1.2. Temi di variante al Piano dei Servizi 

 
A – Individuazione di nuovo Progetto Speciale denominato “PSo5 RIQUALIFICAZIONE 
PORZIONE EX FABBRICA - TEATRO IDEAL”. La specifica previsione del servizio pubblico, 
stralciata dal perimetro dell’AT – C.2.1, è descritta in un progetto speciale del Piano dei Servizi. 
 
Estratto dell’elaborato V-PS02 Disciplina delle aree a servizio – PGT VIGENTE 
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Estratto dell’elaborato V-PS02 Disciplina delle aree a servizio – PROPOSTA DI VARIANTE 

 

  

   

   
 



 

 

 
Pagina 13 di 18 

B – Individuazione aree di acquisizione per il nuovo Progetto Speciale denominato “PSo5 
RIQUALIFICAZIONE PORZIONE EX FABBRICA - TEATRO IDEAL” 
 
Estratto dell’elaborato V-PS02 Disciplina delle aree a servizio – PROPOSTA DI VARIANTE 
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C – Nuova scheda (V-NTAall03) del Progetto Speciale del Piano dei Servizi denominato “PSo5 
RIQUALIFICAZIONE PORZIONE EX FABBRICA - TEATRO IDEAL” 
 
 

Giunta 
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2. Variante puntuale aree Caffaro 
 
La variante è finalizzata all’individuazione di un’ area a servizi per la realizzazione di nuovi spazi 
aperti attualmente insistenti sull’area Caffaro, il tutto coerentemente con il progetto “Oltre la 
strada” di cui al DPCM 25 maggio 2016 e alla convenzione con la Presidenza del Consiglio dei 
Ministri del 6 marzo 2017, nonché con il  progetto definitivo dell’opera pubblica approvato in 
linea tecnica con delibera di Giunta  comunale n. 364 del 27 giugno 2017 “IN.4 - Riqualificazione 
di Via Milano e apertura dei fronti” . 
 

2.1. Temi di variante al Piano dei Servizi 

 
A – Individuazione di nuovo Progetto Speciale denominato “PSo6 RIQUALIFICAZIONE SPAZI 
APERTI CAFFARO” 
 
Estratto dell’elaborato V-PS02 Disciplina delle aree a servizio – PGT VIGENTE 
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Estratto dell’elaborato V-PS02 Disciplina delle aree a servizio – PROPOSTA DI VARIANTE 
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B – Individuazione aree di acquisizione per il nuovo Progetto Speciale denominato “PSo6 
RIQUALIFICAZIONE SPAZI APERTI CAFFARO” 
 
Estratto dell’elaborato V-PS02 Disciplina delle aree a servizio – PROPOSTA DI VARIANTE 
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C – Nuova scheda (V-NTAall03) del Progetto Speciale del Piano dei Servizi denominato “PSo6 
RIQUALIFICAZIONE SPAZI APERTI CAFFARO” 

 
 

Giunta 


