











1. Premessa

Oggetto del presente procedimento € lo Sportello Unico per le Attivita Produttive - SUAP in Variante al PGT ai
sensi dell’art 8 del DPR 160/2010 e s.m.i., afferente 'ampliamento delle strutture dedicate all’attivita esistente
di commercializzazione di prodotti chimici Torchiani S.r.l., sita in Via Cacciamali n.45 - 25125 Comune di Brescia
(BS).

I SUAP “TORCHIANI S.r.l.” costituisce inoltre proposta di Variante al Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale (PTCP) di Brescia, in quanto necessita della modifica puntuale della perimetrazione degli Ambiti
Agricoli Strategici (AAS) come meglio illustrato nei successivi paragrafi, che fa presupporre I'applicabilita
dell’istituto della variante semplificata.



2. Attivita esistente e necessita di ampliamento

Il complesso produttivo Torchiani Srl si colloca a sud-
ovest del Comune di Brescia, in una zona a prevalente
connotazione industriale-artigianale e commerciale
con presenza di nuclei residenziali sparsi.

L'azienda opera nella commercializzazione e
distribuzione di prodotti chimici per differenti settori
industriali ed imprenditoriali: dal trattamento dei
metalli a quello delle acque, dai detergenti ai
lubrificanti per usi speciali, dalla gomma al settore
farmaceutico, oltre ad altri prodotti chimici per settori
industriali specifici.

E opportuno precisare che nella sede di Brescia non
avviene alcuna produzione di sostanze chimiche:

e

50, TorchigniSH] 55
o i L

MW
I'operativita e focalizzata sullo stoccaggio, eventuali

diluizioni di sostanze di base, trasporto e

commercializzazione dei prodotti.

L'accesso all'impianto avviene da Via Cacciamali, in

prossimita di importanti infrastrutture quali la Tangenziale Sud SP11 e I’Autostrada A4.

Immagine: Individuazione del perimetro di SUAP, evidenziando I’attivita esistente Torchiani Srl e la proposta di ampliamento
su ortofoto (fonte: Bing Maps)




3. Catasto

Le aree occupate dallo stabilimento produttivo esistente e quelle su cui si propone I'ampliamento mediante SUAP
sono di proprieta della stessa Torchiani Srl e risultano cosi identificate al Nuovo Catasto Terreni di Brescia:

FOGLIO MAPPALE QUALITA / CLASSE | SUPERFICIE catastale
(m?)
154 ENTE URBANO 6.355 | Sede dello stabilimento
229 155 ENTE URBANO 14.985 | produttivo esistente
351 SEMINATIVO IRRIGUO 7.600 | Sede dell’ampliamento
del lotto produttivo

Catasto (scala 1:2.000)




4. Analisi dell’'azienda e ricognizione della dotazione di aree produttive

4.1 Analisi dello sviluppo dell’azienda Torchiani

L'azienda, operante in Brescia dal 1928 nella commercializzazione e distribuzione di prodotti chimici, trasferi la
propria sede operativa principale da Via Milano a Via Cacciamali nell’anno 1999, avendo acquisito e poi
incorporato la ditta CIA Srl, ivi insediata dall’anno 1946.

Il trasferimento Torchiani & avvenuto nell’lambito di un sostanziale affidamento sulle possibilita di espansione
aziendale nella collocazione periferica, diversamente pregiudicate “in citta”; e tale espansione si & effettivamente
prodotta negli scorsi anni con un ampliamento edificatorio (oltre che nella gamma dei prodotti e dei servizi), e
con l'acquisizione di realta operative anche extra-provinciali; I'azienda necessita ora di ulteriore espansione.

L'azienda infatti necessita di estese superfici coperte, per il ricovero dei prodotti chimici imballati, e scoperte,
per la movimentazione dei mezzi di distribuzione, carico, scarico e trasporto dei prodotti stessi.

Le esigenze di una clientela sempre piu sofisticata, costituita anche da soggetti operanti in campo farmaceutico,
cosmetico, agroalimentare, impone il ricovero dei materiali al riparo dagli agenti atmosferici, e quindi la copertura
degli imballi ora stoccati all’aperto per carenza di “edificabilita”.

La realizzazione di questa indispensabile copertura all'interno del lotto Pa attuale & impossibile, perché
comporterebbe un’insostenibile carenza di spazi per la movimentazione.

Anche se, di fatto e grazie alla qualita certificata delle procedure operative, non sussiste una pericolosita
dell’attivita svolta dalla Torchiani (a riprova si segnala che in ditta non si sono mai determinati incidenti), una
maggior disponibilita di spazi incrementa chiaramente la sicurezza della movimentazione interna di personale e
automeazzi.

In definitiva la distribuzione dell’azienda su un maggior lotto edificabile riduce ulteriormente il pur modesto
attuale livello di rischio ambientale.

4.2 Piano aziendale a corredo dell'istanza di SUAP

» Tra passato e presente: guardando al futuro

La Torchiani S.r.l. ha percorso molta strada dall’originario detersificio fondato a Brescia
nel lontano 1928 da Renzo Torchiani: oggi Torchiani S.r.l. serve oltre 2500 clienti in
Lombardia e nelle regioni limitrofe.

Il core business ora consiste nel commercializzare prodotti chimici per differenti settori
industriali: dal trattamento dei metalli a quello della depurazione delle acque, dai
detergenti ai lubrificanti per usi speciali, dalla gomma al settore farmaceutico, dal
settore alimentare a quello zootecnico, oltre a centinaia di altri prodotti chimici per
settori industriali specifici.

La qualita e la flessibilita sono i valori storici che ci caratterizzano da sempre e sui quali
intendiamo investire con sempre maggiore energia, continuando a proporre ai nostri clienti una gamma di
prodotti in costante crescita e i vantaggi tipici dell’'unico riferimento qualificato.

Lo sviluppo della gamma offerta, grazie alle nuove acquisizioni societarie di Baslini Trade S.r.l. (azienda
specializzata nella commercializzazione di prodotti per il settore della gomma e chimica tradizionale, fondata nel
2006 dallo spin-off della Baslini S.p.A.) e Ghianda Prodotti Chimici S.r.l. (azienda di riferimento per la
commercializzazione di prodotti per l'industria farmaceutica) e un ulteriore aspetto dell’identita sulla quale
Torchiani S.r.l. ha costruito il proprio posizionamento.

Una scelta che é stata adeguatamente sostenuta con investimenti in strutture ed operativita (inserimento del
codice a barre, certificazioni ed altro...), per ottimizzare il servizio alla clientela. Parallelamente abbiamo



aggiornato e potenziato il parco veicoli (autocarri e carrelli elevatori). Il tutto é avvenuto nel massimo rispetto del

territorio e dell’lambiente nel quale la nostra azienda si colloca.

A tale proposito é nostra premura ricordare che nella nostra sede di Brescia non avviene alcuna produzione di

sostanze chimiche: 'operativita é focalizzata sullo stoccaggio, eventuali diluizioni
con acqua di sostanze di base, trasporto e commercializzazione dei prodotti.

L’attuale scenario di mercato vede l'industria e le altre attivita economiche alla
ricerca di nuove opportunita competitive: al ramo della commercializzazione di
prodotti chimici e chiesto di rispondere adeguando i
propri tempi, costi e caratteristiche di fornitura alle condizioni che le imprese
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Abbiamo deciso di rispondere strategicamente a questa necessita, riorganizzando

l'azienda e privilegiando il core business di Torchiani S.r.l.: la commercializzazione di prodotti chimici specifici.

Proprio questo spirito di rinnovamento ci ha spinti a rivedere I'intera struttura aziendale, ampliando la gamma di
prodotti proposti grazie ad importanti acquisizioni e rinnovando la gestione della logistica. L’ obiettivo é quello di
coltivare e fare crescere il nostro mercato, sulla base dell’esperienza e della specializzazione, dell’ascolto e della
qualita garantita dei nostri prodotti.

Acquisire societa e fonderle sinergicamente in un unico staff non é semplice: trovare I’'armonia, prendere il ritmo

giusto é I'obiettivo verso il quale Torchiani S.r.l. sta puntando tutte le energie.

Questa assoluta priorita richiede una forte responsabilizzazione da parte di tutti. La mentalita
stessa richiede un cambiamento epocale: non si tratta pit di una struttura commerciale locale e
localizzata, per quanto storicamente ben conosciuta ed apprezzata sul territorio, ma di una
nuova realta aperta verso nuovi mercati: Torchiani S.r.1.

» Gestione in qualita

Consapevoli delle difficolta legate alla commercializzazione di prodotti chimici, ricerchiamo la
qualita in ogni fase di stoccaggio, diluizione e trasporto dei composti affinché la gestione delle
sostanze chimiche avvenga sempre in totale sicurezza.

Conosciamo e rispettiamo le procedure e le norme previste per la corretta gestione dei composti
chimici, come attestato dalle diverse certificazioni di cui Torchiani Srl é in possesso:

e UNIEN ISO 9001:2008

e UNIEN ISO 14001:2004

e Certiquality

e (CISQ
e |QNet
e HACCP

Abbiamo in progetto di ottenere altre certificazioni: FAMI-QS ed a seguire la 18.000 (certificazione
integrata per Sicurezza, Ambiente e Qualita).

Per mantenere sempre elevatii nostri standard, ricerchiamo la qualita in ogni fase della
commercializzazione di prodotti chimici:

e nella formazione interna e continua del personale: per un totale di 1.411 ore per 53
addetti nel 2016;

o nellascelta dei fornitori, selezionati in base a severi criteri qualitativi e di sicurezza
ambientale, per proporre ai clienti solo prodotti chimici testati, certificati e conformi alle
specifiche richieste;

e nel rapporto con i clienti, fondato sulla fiducia, sulla puntualita e sulla trasparenza;

e nel migliorare costantemente i servizi proposti;

e nei provvedimenti finalizzati ad aumentare il risparmio energetico e a tutelare I'ambiente.
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2016: €. 548.293

Dopo l’investimento (costruzione capannoni e piazzali) si prevede nell’arco del prossimo triennio un
incremento di fatturato nell’ordine del 15-20% ed un aumento significativo del margine operativo lordo
dovuto ad un miglioramento dell’efficienza logistica ed alla ulteriore diversificazione della gamma dei
prodotti trattati nell’ordine del 20-25%.

Evoluzione Storica tra Acquisizioni e Fusioni
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4.3 Ricognizione urbanistica delle aree libere a destinazione produttiva

Al fine di valutare eventuali possibilita alternative di localizzazione del progetto di SUAP in oggetto, sono state
identificate e analizzate differenti ipotesi di sviluppo.

1. Criterio di prossimita, ovvero la realizzazione dell’ampliamento dell’attivita Torchiani in un’area libera in
grado di accogliere le esigenze edificatorie “in prossimita” dello stabilimento esistente, valutata
considerando un raggio di 1.000 m;

- Criterio di accessibilita, che prevedrebbe la delocalizzazione dello stabilimento in un’area servita dalle
principali infrastrutture viarie, valutata considerando un buffer di 500 m attorno al tracciato della
Autostrada A4 (all’interno dei confini comunali).
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Non si rilevano aree di trasformazione a destinazione produttiva nel contesto considerato (Raggio 1.000 m).
Sempre legato al tema della prossimita, con riferimento all’Allegato Ill alla Normativa del PTCP, si sottolinea che il
comparto Torchiani rientra nell” Ambito Produttivo Sovracomunale APS 029 05 — Zona Industriale via Sorbanelle.
Tale area a livello insediativo & caratterizzata dall’assenza di superfici dismesse o non utilizzate (Rif. ALL.IlI
Normativa PTCP).

Allo stesso modo, considerando un buffer di 500 m (evidenziato con il colore verde in cartografia) dal tracciato
dell’autostrada A4, non si intercettano ambiti adeguati alla delocalizzazione dell’azienda Torchiani.

In sintesi:

v" la nuova struttura di deposito pezzi, come principio, per svolgere al meglio la sua funzione, deve essere
posta in adiacenza al comparto produttivo esistente;

v" Non si rilevano aree produttive libere significative gia vigenti nel raggio di 1 km dallo stabilimento esistente
né all'interno del buffer di 500 m dal tracciato infrastrutturale principale prossimo all’area;

v'  La proposta del “SUAP Torchiani” ricade parzialmente in una zona gia identificata dal PGT di Brescia come
vocata alla destinazione produttiva.
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5. Previsioni urbanistiche vigenti

Attualmente lo stabilimento esistente & classificato dal PGT vigente, approvato con DCC n. 17/44571 del

09/02/2016 e pubblicato sul BURL n. 24 del 15/06/2016, all'interno del Piano delle regole come:

= Pa - Grandi poli produttivi di cui all’art.81 delle Norme Tecniche di Attuazione (DP-PS-PR), per una superficie
pari a 21.340,00 m? (pari alla superficie catastale identificata dai mappali n. 154, 155 del foglio 229).

Il lotto libero di ampliamento della sede produttiva & identificato come:

= Aree agricole di cintura, art.84, lettera a delle Norme Tecniche di Attuazione (DP-PS-PR), per una superficie
pari a 7.600,00 m” (superficie catastale identificata dal mappale n. 351 del foglio 229).
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PGT - Piano delle Regole
Tavola V-PR02 quadro 03 e 05, Azioni di piano (scala 1:5.000)

AREA OGGETTO DI AMPLIAMENTO
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PGT - Piano delle Regole

NTA, Art. 81 Tessuti di recente formazione

“Pa - Grandi poli produttivi
Sono le aree all’interno del tessuto produttivo occupate dai grandi recinti industriali della citta: I'obiettivo é loro
conservazione, efficienza, compatibilita con il contesto.

Fatto salvo quanto specificato successivamente per i singoli stabilimenti, per tali aree non sono ammesse
destinazioni diverse da quella prevalente per il tessuto “Attivita manifatturiere”, né sono ammessi frazionamenti
in pit unita immobiliari.

Fatto salvo quanto specificato successivamente per i singoli stabilimenti per tali aree gli interventi di ampliamento
e/o ristrutturazione che comportano aumento della capacita produttiva é assoggettata a specifico Piano Attuativo
in variante al PGT sottoposto alla procedura di VAS: sono possibili piccoli ampliamenti per spazi accessori, non
produttivi (magazzini, depositi mense, uffici tecnici e direzionali, ecc) nelle misure massime di seguito indicate:

1. stabilimenti fino a 50.000 mq di slp 3% dell’esistente

2. stabilimenti da 50.000 a 100.000 mq di slp 2% dell’esistente

3. stabilimenti oltre i 100.000 mq di slp 1% dell’esistente

In ogni caso gli ampliamenti di cui sopra non potranno superare i 1500 mq di slp e dovranno essere collocati
all’interno del recinto industriale alla data di adozione della presente variante. In deroga a quanto disposto
dall’art.30 tali ampliamenti, se superiori a 500 mq di slp, sono soggetti a permesso di costruire convenzionato ove
deve trovare posto un sensibile rafforzamento delle misure di mitigazione degli impatti anche pregressi in modo
da non accentuare le ragioni dei possibili conflitti di convivenza. [...]”

NTA, Art. 84. Aree destinate all’agricoltura

“a. Aree agricole di cintura

Finalita

Per tali aree, il PR individua specifiche politiche al fine di salvaguardare e promuovere le attivita agricole in atto,
nonché conservare il valore produttivo dei suoli agricoli.

Destinazioni d'uso
Il regime delle destinazioni d’uso distingue le aree non edificate, le nuove costruzioni con le relative strette
pertinenze e le costruzioni esistenti con le relative strette pertinenze.

Per quanto riguarda aree non edificate la destinazione d’uso prevalente é "Attivita agricola" limitatamente a
“Esercizio di conduzione del fondo agricolo” (punto A.a art.27); sono ammesse le destinazione a servizi
limitatamente a “verde di mitigazione” e servizi alla mobilita limitatamente ai punti M5 - Infrastrutture e M4
percorsi ciclopedonali; i distributori di carburante sono ammessi unicamente a servizio delle strade extraurbane
principali, secondarie e delle autostrade, all’interno delle rispettive fasce di rispetto e al servizio delle stesse
infrastrutture. Sono escluse tutte le altre attivita.

Per quanto riguarda le nuove costruzioni la destinazione d’uso prevalente e I'attivita agricola limitatamente ai
punti A.b, A.c, A.d e A.e dell’art.27. Sono escluse tutte le altre destinazioni comprese le attivita agrituristiche le
fattorie didattiche e le fattorie sociali.

Per quanto riguarda gli edifici esistenti la destinazione d'uso prevalente € quella Agricola di cui al punto 1 dell’art.
27. Sono ammessi "Servizi e attrezzature" (con esclusione dei servizi tecnologici), "Attivita direzionali",
"Residenze", Attivita Ricettive, Attivita artigianali di servizio (esclusa As.d “riparazione di automezzi”) e Attivita di
Produzione di Beni Immateriali. Sono escluse le "Attivita Manifatturiere, Logistiche" (1) e le Attivita Commerciali. |
cambi di destinazione da destinazione agricola ad altre destinazioni ammesse sono consentiti unicamente per gli
edifici isolati di valore storico-architettonico e paesaggistico come individuati nella tavola V-PRO2 in cui I'attivita
agricola sia stata dismessa da almeno 8 anni.

Interventi ammessi e modalita

Nelle aree non edificate gli interventi di nuova costruzione sono consentiti unicamente per la realizzazione di
edifici destinati alle attivita di cui ai punti A.c, A.d e A.e del precedente art. 27, in ampliamento di attivita esistenti
e in adiacenza preferibilmente di complessi esistenti, in base ai seguenti parametri:

- Rapporto di copertura: 0,1 mg/maq.

- Distanza minima dai confini D = H e mai inferiore a m.10
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- Distanza minima dal limite degli ambiti del tessuto urbano consolidato, dalle aree destinate a servizi e ad
attrezzature della viabilita: mt.150; qualora il complesso esistente oggetto di ampliamento sia collocato ad
una distanza inferiore, le nuove costruzioni dovranno essere collocati in maniera da risultare il piti lontano
possibile dall’ambito del Tessuto urbano consolidato. Ferma restando la distanza di cui al punto sopraccitato,
per gli interventi di cui al punto A.d del precedente art. 27 si applicano le distanze da zone residenziali,
commerciali e terziarie per le tipologie di allevamento classificate dalla lettera A alla lettera G del
Regolamento Locale di Igiene; per le tipologie di allevamento classificate alle lettere L e M dallo stesso
Regolamento deve comunque essere garantita una distanza minima di 300 mt. Sono comunque ammessi gli
adeguamenti igienico-sanitari imposti da sopravvenute disposizioni sanitarie ed ambientali.

- Altezza massima m. 10

La distanza fra allevamenti e zone residenziali, commerciali e terziarie é da intendersi secondo il principio di
reciprocita definito dal Regolamento Locale di Igiene.

Per le attivita esistenti sono altresi ammessi interventi di nuova costruzione per la realizzazione di edifici destinati
alle attivita di cui al punto A.b del precedente art. 27 in adiacenza ad analoghi edifici esistenti, in base ai seguenti
parametri, computando i volumi gia esistenti:

- Indice di utilizzazione fondiaria: 0,01 mg/magq.

- Altezza massima mt. 7.

- Distanza minima dai confini: mt. 10.

Tale possibilita é tuttavia subordinata ad un attento inserimento pesistico nel contesto, collocando le eventuali
edificazioni nelle posizioni di minore impatto visivo rispetto ai tracciati viari, ai percorsi di fruizione paesaggistica e
ad altri elementi di pregio paesaggistico e ambientale, evitando in ogni caso edificazioni fronte strada con nuovi
accessi carrabili ed utilizzando tipologie edilizie coerenti con la tradizione agraria locale integrate con adeguate
mitigazioni rispetto al contesto.

La superficie minima aziendale costituente pertinenza necessaria e sufficiente al fine della realizzabilita di nuove
costruzioni é di 6 ha, riducibili a 3 ha nel caso di aziende agricole dedicate a colture specializzate.

Nel caso di nuova costruzione di cui ai precedenti punti, il permesso a costruire sara rilasciato con le modalita di

cui al titolo Il Parte Il della L.R. 12/05 e successive modifiche, previo accertamento dell’effettiva esistenza e

funzionamento dell’azienda in base a:

- Presentazione di un piano aziendale che dimostri le necessita edificatorie connesse alle esigenze produttive
dell’azienda;

- Strategicita dell’azienda agricola nel sistema agroalimentare locale in termini socioeconomici, di legame col
territorio e disponibilita a garantire servizi ecosistemici, anche finalizzati al mantenimento della fertilita dei
suoli.

Sono vietati i movimenti di terra che alterino in modo sostanziale e stabilmente il profilo morfologico del terreno
come interventi di escavazione, di trasformazione o di manomissione del suolo, eccetto le opere di recupero
ambientale e quelle richieste per una migliore gestione agronomica del fondo nonché I'apertura di nuove cave e
discariche. E' vietata I'emissione di acque reflue non depurate nei corsi d'acqua.

Gli interventi volti alla realizzazione di infrastrutture pubbliche e private devono porsi come riferimento la tutela
del paesaggio e devono prevedere tutte le misure necessarie al migliore inserimento paesaggistico e al
mantenimento delle valenze agricole dell’area.

Si raccomanda I'uso di tecniche e materiali che facciano ampio uso di vegetazione, di materiali di finitura naturali
per le parti in elevazione a vista e, quando I'utilizzo lo permetta, permeabili per le parti di pavimentazione. Per
ogni opera realizzata sara necessaria una compensazione paesaggistica.

E’ vietata la realizzazione di deposito e stoccaggi di materiali e mezzi non funzionali alle esigenze della attivita
agricola insediata. E’ vietato realizzare recinzioni sui confini delle proprieta. Sono consentite le recinzioni
esclusivamente delle strette pertinenze degli edifici residenziali, previa attenta valutazione, circa la loro
compatibilita con il progetto di Rete Ecologica Comunale e I'adeguato inserimento sotto il profilo paesaggistico; in
tal senso si dovranno preferibilmente utilizzare elementi vegetali compatibili con il paesaggio.

Sono consentiti gli interventi di cui all'art. 3 comma 1 lettera e 4 del D.P.R. 6.6.2001 n.380, peraltro in modo il
meno invasivo possibile ed in posizioni tali da non determinare alcun rischio di inquinamento elettromagnetico.
Tali interventi sono comunque subordinati alla preventiva valutazione della Commissione Paesaggio.

Per gli edifici esistenti diversi dagli “Edifici isolati di valore storico ed architettonico” di cui all’art. 70, non al

servizio dell’attivita agricola, sono consentiti esclusivamente interventi di manutenzione straordinaria.

L’Amministrazione Comunale potra autorizzare, per detti edifici, demolizioni e ricostruzioni della slp esistente,
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anche con variazioni di sagoma, purché finalizzate a perseguire un miglioramento ambientale e paesistico o una
utilita pubblica, senza aumento della superficie coperta e della superficie non permeabile. E’ altresi consentita la
demolizione di tali edifici e il trasferimento dei diritti edificatori nei Tessuti di recente formazione di cui al
precedente art.81 (con qualsiasi destinazione d’uso compatibile) ad esclusione dei “Tessuti a prevalente
destinazione residenziale in ambito ad elevato valore paesistico-ambientale”; in tal caso la slp trasferita sara pari
all’esistente demolita aumentata del 50% nel caso I'edificio demolito sia a destinazione residenziale e del 20% nel
caso l'edificio demolito sia a destinazione diversa dalla residenza. Il trasferimento dei diritti edificatori potra
avvenire anche in tempi e fasi successivi all’intervento di demolizione e ripristino delle aree. | cambi di destinazione
d’uso sono consentiti esclusivamente per funzione “Attivita Agricola” A.b Abitazioni per i conduttori dei fondi, A.c
Attrezzature e infrastrutture e A.d Strutture destinate all’allevamento: nei due ultimi casi é riconosciuto un
incentivo in termini di diritti edificatori pari al 20% della slp interessata al cambio d’uso, che puo essere esercitato
(con qualsiasi destinazione d’uso compatibile) nei Tessuti di recente formazione di cui al precedente art.81 ad
esclusione dei “Tessuti a prevalente destinazione residenziale in ambito ad elevato valore paesistico-ambientale”.

Per gli edifici esistenti diversi dagli “Edifici isolati di valore storico ed architettonico” di cui all’art. 70, a
destinazione agricola, sono consentiti interventi di ristrutturazione: nel caso che tale intervento avvenga mediante
demolizione e ricostruzione, quest’ultima é assoggettata alle medesime prescrizioni relative agli interventi di
nuova costruzione di cui al presente articolo.

Per gli edifici a destinazione agricola e sede di azienda agricola é ammessa la chiusura di logge, portici e altane
con materiali trasparenti, senza alterazione del profilo delle aperture e del rapporto tra vuoti e pieni, ancorché
questo determini aumento di slp.

In tutti gli interventi deve essere conservata la vegetazione naturale di pregio esistente, sia bosco che macchie
boscate, che la vegetazione ripariale, fatti salvi gli interventi di ottimizzazione nella gestione agraria, purché
giustificati sotto il profilo agronomico realizzati con dovute compensazioni che non avranno natura patrimoniale.

Gli interventi di trasformazione ammessi devono rispettare le componenti ed i capisaldi che compongono il
paesaggio; in particolare devono preservare la morfologia, gli elementi geomorfologici e idrologici e idrici,
elementi di rilevanza ecosistemica, gli ecotoni, le visuali paesaggistiche, le architetture e i manufatti rurali, i
monumenti architettonici, i parchi e i giardini storici, gli edifici storici e i manufatti di interesse storico-
testimoniale, i manufatti idraulici, la viabilita e i percorsi storici”.
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6. Progetto di ampliamento e strumento di attuazione

Il progetto di ampliamento della struttura esistente Torchiani Srl consiste nella realizzazione di:

e un nuovo volume destinato ad uso di magazzino di prodotti confezionati di 4.237 m? di Superficie lorda di
pavimento pari alla Superficie Coperta (posizionato in parte sull’area di ampliamento e in parte sull’area
produttiva esistente);

e due nuove tettoie di altezza 4,50 m (dimensioni 7,00 m x 26,00 m, pari a complessivi 364 m?), poste sull’area a
vigente destinazione produttiva;

e una tettoia di altezza 3,00 m (dimensioni 2,50 m x 30,00 m, pari a 75 m?), localizzata sull’area produttiva
esistente.

L'edificazione del nuovo magazzino avverra in considerazione del vincolo esistente sull’area dovuto alle fasce di
rispetto del Reticolo Idrico Minore (RIM) indotte dallo scorrimento di canali irrigui in lato est paria 10 m e in lato
ovest pari a 1,00 m, dal piede esterno dell’argine (da stabilirsi con misure dirette in sito secondo le vigenti norme
di polizia idraulica).

Nel lotto, opportunamente cintato, saranno inoltre ricomprese opere di mitigazione ambientale, meglio descritte
nel successivo paragrafo 13 e cosi essenzialmente composte: una fascia verde in lato sud-est e fascia verde
boscata di mitigazione in lato ovest con piantumazioni a mascheratura dell’edificio, selezionate secondo specifica
Relazione paesaggistica e agro-forestale (a cura dello studio Agron — febbraio 2014).

Al fine dell’attuazione dell'intervento, il quale richiede la trasformazione di 7.600,00 m” di area agricola in
continuita con I'impianto produttivo esistente, si propone I'attivazione di uno Sportello Unico per le Attivita
Produttive - SUAP in Variante al PGT ai sensi dell’art 8 del DPR 160/2010 e s.m.i..

Si riporta un’immagine della configurazione dell’'ampliamento proposto (nuove costruzioni evidenziate con
perimetro rosso), si rimanda alle tavole grafiche del SUAP per una visione esaustiva e di maggior dettaglio del
progetto.

Immagine: Configurazione di progetto del SUAP.
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7. Rapporto con la Legge regionale n.31/2014

Per completare I'inquadramento normativo risulta indispensabile il raffronto con la recente Legge di Regione
Lombardia n. 31 del 28 novembre 2014 “Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la riqualificazione
del suolo degradato” entrata in vigore il 2 dicembre 2014.

Tale norma, in sintesi, ha la finalita generale di minimizzazione del consumo di suolo con il contestuale
orientamento degli interventi edilizi prioritariamente verso aree gia urbanizzate, degradate o dismesse,
sottoutilizzate da riqualificare o rigenerare.

La legge prevede I'adeguamento degli strumenti di pianificazione regionale (PTR), provinciali (PTCP) e comunali
(PGT) a specifiche disposizioni dettate dalla stessa, con la definizione di soglie per il consumo di nuovo suolo
agricolo, entro termini di tempo definiti.

In questa fase temporanea il riferimento applicativo per I'attuazione delle varianti ai PGT e I'articolo 5 “Norma

transitoria”, che in particolare al comma 4 stabilisce:
“Fino all’adeguamento di cui al comma 3 e, comunque, fino alla definizione nel PGT della soglia comunale
del consumo di suolo, di cui all’articolo 8, comma 2, lettera b ter), della I.r.12/2005, come introdotto
dall’articolo 3, comma 1, lettera h), della presente legge, i comuni possono approvare unicamente varianti
del PGT e piani attuativi in variante al PGT, che non comportino nuovo consumo di suolo, diretti alla
riorganizzazione planivolumetrica, morfologica, tipologica o progettuale delle previsioni di
trasformazione gia vigenti, per la finalita di incentivarne e accelerarne I'attuazione, esclusi gli
ampliamenti di attivita economiche gia esistenti, nonché quelle finalizzate all’attuazione degli accordi di
programma a valenza regionale. Fino a detto adeguamento sono comunque mantenute le previsioni e i
programmi edificatori del documento di piano vigente.”

Tale articolo pare, in prima istanza, supportare la possibilita di ampliamento di attivita produttiva esistente
comportante consumo di suolo agricolo.

A supporto di una corretta interpretazione della LR 31/2014 ed in particolare della norma transitoria, Regione
Lombardia ha emanato in data 24 marzo 2015 gli Indirizzi applicativi. Tra le indicazioni contenute nel documento
di approfondimento, nello specifico paragrafo relativo alle “Varianti ai PGT possibili nella fase transitoria” si
chiarisce che:

“l’individuazione di nuove aree di trasformazione é da considerare pertanto preclusa, fatte salve due
eccezioni puntualmente indicate, ossia gli “ampliamenti di attivita economiche gia esistenti” e le varianti
“finalizzate all’attuazione degli accordi di programma a valenza regionale”. In relazione alla prima delle due
fattispecie, si precisa che presupposto per la variante in ampliamento, possibile anche a mezzo di
procedura SUAP, é che I'attivita economica sia in essere, non essendo sufficiente quindi la sola previsione
in sede di documento di piano. Trattandosi di una norma speciale, che reca una deroga, la opportuna
interpretazione richiede che I'area interessata dall’ampliamento sia limitrofa all’insediamento esistente,
che risulti adeguatamente dimostrata la necessita dell’lampliamento, nonché motivata la necessita di
consumo del suolo.

Pertanto:

v la procedura di SUAP in variante al PGT risulta esplicitamente ammessa dalla LR31/2014 anche qualora
comportante consumo di nuovo suolo;

v I'attivita di TORCHIANI & attualmente in essere;

v’ I'area interessata dall’ampliamento & limitrofa e contigua all'insediamento esistente;

v la necessita di ampliamento in tale zona & indotta dall’esigenza di ottenere maggiori superfici coperte, per il
ricovero dei prodotti chimici imballati, e scoperte, per la movimentazione dei mezzi di distribuzione, carico,
scarico e trasporto dei prodotti stessi.

Le esigenze di una clientela sempre pil sofisticata, costituita anche da soggetti operanti in campo
farmaceutico, cosmetico, agroalimentare, impone il ricovero dei materiali al riparo dagli agenti atmosferici, e
quindi la copertura degli imballi ora stoccati all’aperto per carenza di “edificabilita”.
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La realizzazione di questa indispensabile copertura all'interno del lotto attuale & impossibile, perché

comporterebbe un’insostenibile carenza di spazi per la movimentazione, e la mancanza di adeguati spazi liberi
pregiudicherebbe la sicurezza di personale e automezzi.
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nell’Unita tipologica del paesaggio Fascia della bassa pianura a cavallo tra i Paesaggi delle colture foraggere e i
Paesaggi delle fasce fluviali questi ultimi caratterizzanti il tracciato del fiume Mella [rif. Indirizzi di tutela, Parte I,

paragrafo 5].

Con le analisi condotte in sede di formazione del PGT si é provveduto ad individuare tipi e tipologie di paesaggio (o
ambiti omogenei) di maggior dettaglio per meglio aderire alle caratteristiche dei contesti locali e alle
trasformazioni antropiche (piti o meno recenti) che ne sono alla base, oltre che per contestualizzare il tema del
degrado paesaggistico [fonte: “ll PGT di Brescia e la pianificazione regionale (PTR)"].

L'area della Torchiani Srl e identificata a scala di dettaglio dal PGT come Paesaggio urbano - Tipologia del

paesaggio di pianura: citta compatta (lotto occupato dall’attivita esistente) e Paesaggio semiantropico - Tipologia
del paesaggio di pianura (area oggetto di proposta di SUAP).
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Piano Territoriale Regionale (PTR)
Tavola A - Ambiti geografu:l e unita tipologiche di paesaggio (scala 1:300.000)
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DP-PR-PS
DG 31 - Tipi di paesaggio (scala 1:15.000)
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e Tavola B - Elementi identificativi e percorsi di interesse paesaggistico

In prossimita della zona oggetto di SUAP non si rilevano elementi con particolari connotazioni paesaggistiche
riconosciute dal PTCP.

Il Tracciato guida paesaggistico n.47 La via del Cardo Romano (art.26, comma 10) scorre lungo Via Flero, oltre
I"abitato del Villaggio sereno, 1 km ad est rispetto allo stabilimento produttivo in esame.

Gli elementi identificativi e i percorsi di interesse paesaggistico sono stati recepiti nella componente paesistica del
PGT e disciplinati con la normativa del Piano delle Regole [fonte: “ll PGT di Brescia e la pianificazione regionale
(PTR)"].

e Tavola C - Istituzioni per la tutela della natura

Non sono presenti SIC o ZPS in Comune di Brescia né nei Comuni limitrofi. Rispetto all’area di intervento il piu
prossimo elemento naturale tutelato e il Parco Regionale del Monte Netto, il quale ha sede nel Comune di
Capriano del Colle oltre 6 km a sud rispetto all’area di SUAP, il Parco risulta comunque nettamente separato dalla
zona in esame per la presenza di consistenti nuclei insediati e barriere infrastrutturali di valenza sovracomunale
(A21).

e Tavola D - Quadro diriferimento della disciplina paesaggistica regionale

Il territorio comunale intercetta, in particolare nella zona settentrionale, Ambiti di criticita, Ambiti di elevata
naturalita e Geositi [rif. Indirizzi di tutela, Parte Ill]. Tuttavia nessuna di tali aree di interesse ambientale-paesistico
interferisce con il comparto oggetto di SUAP.

¢ Tavola G - Contenimento dei processi di degrado e qualificazione paesaggistica: Ambiti ed aree di
aftenzione regionale
L'intero Comune di Brescia e ricompreso all’interno degli Ambiti del “Sistema metropolitano lombardo” con forte

presenza di aree di frangia destrutturate [par.2.1 Indirizzi di tutela Parte IV]. Lo stabilimento produttivo
Torchiani si colloca nella zona meridionale dei Distretti industriali [par.2.5 Indirizzi di tutela Parte IV].

E opportuno inoltre segnalare la presenza del Sito contaminato di interesse nazionale Brescia - Caffaro
[par.5.4] nella zona di Via Milano.
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Piano Territoriale Regionale (PTR)
Tavola B - Elementi identificativi e percorsi di interesse paesaggistico (scala 1:300.000)
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Piano Territoriale Regionale (PTR)

Tavola C - Istituzioni per la tutela della natura (scala 1:300.000)
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Piano Territoriale Regionale (PTR)
Tavola D - Quadro di riferimento della disciplina paesaggistica regionale (scala 1:300.000)
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Piano Territoriale Regionale (PTR)
Tavola G - Contenimento dei processi di degrado e qualificazione paesaggistica: Ambiti ed aree di
attenzione regio

T b ¥

nale (

v

scala 1:300.000)
¥ N %

B comermoon

I Iarografia supertiiaie

El T s cbanizeats

" : - Rete iemovaris

I._\_\,l_ Foate viaria d Ileniese g

1. AREE E AMBIT! D DEGRADO PAESISTICD PROVOCATO DA DISSESTI

IDROGEDLOGIC E AVVENIMENT! CALAMITOS: E CATASTROFICI

i_,,;ﬂ 70 e solboposte & Senomen fanosi - [par 123

w- Fmﬁ]n-'zﬁcﬁmmummaﬁmmamaem
. [par. 14

m- Fascia funisle d Inondazicns per piana calestofica (lasca G

I [par 1:4]

2 AREE E AMBITI [l CEGRADC PAEZISTICD PROVOCATD Dv PROCESS Dt
URSBANIZZAZIONE INFRASTRUTTURAZIONE, PRATICHE E US1 URBANI

I Aenbitl ded "Sistema mefropalana lmbarde” con forle p
ﬁ ol anes o frangia destruthurate - [par 21]

Principali canii comrmes ool - [pae 2.4]

Mullizals oremsiogmiche |muliples) - [par. 2.4]

B noustrink-ogistiche - par, 385
mﬂ'ﬂ: Bfuiru i incicsirial - [par 7 4]

| O i i ol (i s i vl - [pir 28]
}’ﬁ- At wlraiy In sl - fpan 37)
B ™ opiani o wmatonernn o recupeco s - fpar 25

A AREE £ AMBIT D DEGRADD PAESISTION PROVOCATO DA TRASFORMAZION
DELLA PROCUZINE AGRICOLA E ZODTECNICA

iuﬁ | s et pravkania: of albaamant Tomecricd inténai - fpsr 3.4)
4 AREE £ AMEIT 0 BEORADD PAESSTIOD RROVOCATO DA SOTTOUTRZZD.
ABBANDONG E DISMESIONE

) Tlam]

W * | Cowe abbardonsie - [par 4.1]

F ] Aenbite di possibile “dilatanone” ded “Sislema melropoltann lombands®
ﬁ;i; [par. 211 .

Corrbazken | 1 {kanga | tracceh, di fondovake, {acuae, b
- e

w- Neobanizsazione-fpac 21221
BE " reoosr-ip 231

If'_' Rl ausbersiractontes - [par. 2.3

(T e 29

E = Limes Saroviece st velociidiats capacith
(esistert o progamale] - [par, 231

m- Pusenli soltopsil 0 ki ol abbandon - [par 48]

afe mmm:hmﬂﬂmwwﬂntq

i T WV e i T ll

E ; | A agricoly setlaposss & lonomend di sosandens - [par 4.8)
1 s e 1T L

B AREE B AMBITI Dl DEGRADD PAESIETICO PROVOCATO DA CRITICITA AMBIEN TALI
m =] F'I';E;GF & pied devale inquinamenle alroaleico [sone chtichs)

L‘ME Corti & apeceh Fooen-Rorteeana kwuirai - [oar, 5.2}

al, ®| 5p contmmingti 4i ileresse nadlongs - [par 4]

31















Legenda
SISTEMA INSEDIATIVO

Tipolegle insediative esistentl o previste dalla planificazione comunale

r —
L. Muclel dantica formazione (NAF)
BSfEt@OLl  previste

. Y
L v
Z

Servizi di livello sovracomunale

= Autodromo
W Golf

O stituzion
M puse

4 wrr

L ex Caserme

SISTEMA INFRASTRUTTURALE
Rete viaria

Insediamenti turisticl-ricettivi

Ospedali

PFiscine

m & & [

Unhersitd

Arribiti a prevalente destinarione residenziale
Ambiti a prevalente destinazione produttiva

Ambiti a prevalente destinazione terziaria-commerciate

Insediamenti per servizi comunate e sovracomunali

Parco acquatice/ divertimenti

Quartiere ferstico
Scucde secondarie di secondo grado

Ambiti Produttivi Sovracomunall [APS)
Ambith Produttivi Comunali

= Grandi strutture di vendita di area sovracomunale

L] Grandi strutture di vendita di area estesa

O Centri ordinateri

: _I". Centri integrativi

Case di Cura

Sitl milizar
Stadia

Teatri/ Auditorium
Terme

) b =

gi progetio Intersezioni della rete viaria

in i

=

B iabilita primaria

Viabilita da potenziare a primaria
E— viabilith principale

Viabilita da potenziare a principale

Viabilita secondaria

Viabilith da potenziare a secondaria
Rete delia viabilita locale
Rete del trasporto pubblico
BB B Ferrovia Alta velocita/Alta capacita (AV/AC)

Rete del trasporto pubblico locale (TPL)
== Rete su ferro

Iﬂiﬂm&ﬂ_
via definitiva

propesie o

: | esistente o in costruzione
alip studio : oo

WAl Casello autostradale

programmat in
saivogusydi

Intersezione di tipo 1
LT Intersezione di tipo 2

Intersezione di tipe rotatorio esistente
di progetto
a Casello autostradale

pamaaey

Interserione di tipo 1

Interserione i tipo 2

dl progetts

faistente o in costruzione
XXX |inee ferroviarie storiche (Linee 5)
Linee ferroviarie metropolitane
— etropolitana
-~ Rete su gomma e a fune
sEEEE Lines suburbane (5-Link)
-- Rete su natante
Linee di navigazione
- Stazioni, fermate, porti @ areoporti
®  Fermate metropolitana esistentd ®
' Stazioni /Fermate ferroviarie esistenti {linee 5) @
©  Fermate linee 5-Link 4
&L porti e approdi +

.......

Linee locali

|mm¢mm@i&

slvaquardia

Fermate metropelitana di progetto

Stazioni/Fermate linea ferroviaria metropolitana programmate
Fermate linee TPL

Aeroporti esistenti

- Rete della mobility dolce
esistente o in costruzione [

ssesas Itinerar clclo-pedonall di livellp
reglonale e provinciale sananE

Itinerari ciclopedonali di fruizione di livello regionale
Centri di interscambio modale di livello primario

Hedo del trasparto pubblico esistente
Centri di interscambio modale di livelio secondario

-~ Interscambi passeggeri
I interscambi ferro-gomma-acqua
I interscambi gomma pubblica-gomma privata

. ! interscambi tra rete della viabilita e sistemi di trasporto pubhblico

‘E Aree parcheggio attrezzate
—  Reticolo idrografico principale
Reticolo drografico minore

Laghi

programmall n.
via definitiva

proposti o !

alio studic

Hodo del trasporto pubblico programmato

-- Interscamblo modale merci
E Modi logistici di livello sovra-provinciale
L2  odilogistici di livello iocale

D Confini amministrativi comunali

Rete verde

36



e TAVOLA 3.3, sezione A - Pressioni e sensibilitd ambientali
L'attuale sede della Torchiani Srl & identificata come parte del Ambito Produttivo Sovracomunale n. -029-05
Zona industriale Via Sorbanella, di cui all’articolo 84 delle Norme Tecniche del PTCP.

L'ambito produttivo in esame risulta anche interno alla Polarita Funzionale Noce n.10 per la quale il PTCP
individua una specializzazione di tipo “commerciale, produttiva”. Le polarita funzionali urbane sono “quegli
ambiti che per intensita e complessita delle funzioni insediate, ed in alcuni casi per opportunita di riqualificazione e
di sviluppo, assumono un ruolo strategico nell’organizzazione, nella riconoscibilita e nell’attrattivita socio-
economica del territorio provinciale” come descritto all’art.86 comma 3 delle Norme del PTCP. Il comma 4 dello
stesso art.86 ne descrive gli obiettivi:

“q. Ad integrazione degli obiettivi per il sistema insediativo per le polarita funzionali si assumono i sequenti
obiettivi specifici:

a) per ipoli consolidati: rafforzarne la qualificazione e integrazione con funzioni complementari; garantire le
ottimali condizioni di accessibilita col mezzo pubblico e la connessione alle principali linee ciclabili urbane;
orientare i contesti territoriali di prossimita all’accoglimento di funzioni proprie del polo non insediabili
nello stesso o di funzioni complementari, privilegiando il recupero di aree e fabbricati dismessi o immobili
non utilizzati;

b) per i poliin fase di qualificazione, rifunzionalizzazione o sviluppo: selezionare le funzioni da insediare con
priorita a quelle innovative ad alto valore aggiunto e basso impatto ambientale; recuperare
prioritariamente aree e fabbricati dismessi o immobili non utilizzati; mantenere un’adeguata dotazione di
aree libere o a servizi leggeri o verde per accogliere il possibile sviluppo anche nel medio e lungo periodo;
garantire le ottimali condizioni di accessibilita col mezzo pubblico e la connessione alle principali linee
ciclabili urbane; garantire una buona accessibilita col mezzo privato in termini integrativi al trasporto
pubblico; garantire connessioni stradali dirette con la viabilita principale; individuare misure mitigative e
compensative degli impatti sul sistema urbano e sui contesti urbani, rurali e naturali limitrofi; creare i
collegamenti con la rete verde e la rete ecologica comunale e sovracomunale; perseguire elevati standard
di qualita ambientale, urbanistica e architettonica.”

L'area oggetto di SUAP é contigua all'impianto esistente e comunque ricompresa entro il perimetro della Polarita
Funzionale Noce.

Il limite dell’area produttiva esistente a cui si connette I'ampliamento & segnalato come Margine urbano
degradato.

L'attivita in esame e classificata tra gli stabilimenti a Rischio di Incidente Rilevante (RIR) di cui all’art. 38 NTA PTCP
(si rimanda al PGT il quale recepisce I'Elaborato relativo ai Rischi di Incidente Rilevante - ERIR).

L'’Ambito Produttivo Sovracomunale n. -029-05 di tipo B - Intercomunale, & stato analizzato dal PTCP in una
specifica scheda che ne descrive i principali aspetti viabilistici, ambientali paesistici e insediativi, e ne fornisce
infine un giudizio sulla propensione allo sviluppo da media a bassa, di cui si riporta estratto dall’Allegato Ill alla
Normativa: Ambiti Produttivi Sovracomunali (APS).
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Estratto da Allegato Ill alla Normativa del PTCP: AMBITI PRODUTTIVI SOVRACOMUNALI (APS)
Revisiohe della planificazione provinclale (PTCP) Ambit produttivi sovracomunali (APS,

Ambito produttivo sovracomunale: -029_05

Comune di Brescia Zona Industriale via Sorbanelle

Torchiani Srl e
area oggetto di ampliamento
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Revisione della planificazione provinciale (FTCP)

Ambiti produttivi souracomunali (AR5}

T o-PENSIONE ALLO SVILUPPO

Localizzazione ambito produttive: ambito produttive localizzato sul terri-
torio del comune di Brescla, all'interno dell'urbanizzato.

Strumento urbanistico vigente comune di Brescla: PGT

Data pubblicazions: 24/10/2012

ASPETTI VIABILISTICI

Accessibilita

Viabilita di accesso: rete principale/secondaria
Tipologta di Intersezione:

Livello di servizio:

Mobilita dolce:

Trasporto pubblico
Mezzo di trasporto:
Tipologia di interscambio:

Media

ASPETTI AMBIENTALI E PAESISTICI

Riutilizzo rifiutd:

Risparmio energetico:

Presenza retl {Fognatura/acquedotto/depurazione):
Interferenza rete ecologica e rete verde: si

Presenza di impianti sottoposti ad AlA: no

Presenza di impianti RIR (art. 6e art. 8): si

Presenza sitl contaminati:

Frossanita aree residenziali: sl
Mitigazioni/compensazioni & perequazione territorialke;

Media

ASPETTI INSEDIATIVI

Dati urbanistici

St — superficie territoriale totale: 54,41 ha
Superficie attuata:

Superficie dismessa o non utilizzata: no
Superficle prevista non attuata:

Superficie di nuova previsione:

Densita territoriali (I:);

Funzioni prevalenti esistenti e previste: produttivo & commerciale
Intensita consumo di suolo (mq suelo urbanizzato/addetti):

Disponibliita di aree per il futuro ampliamento: bassa

Bassa

Livello di gerarchia: Intercomunale
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e TAVOLA 2.6 - Rete verde paesaggistica
La Rete verde del PTCP, di cui al CAPO Il artt.65-70 delle NTA, include la Torchiani Srl tra gli Insediamenti

industriali, artigianali e commerciali della zona sud di Brescia. |l lotto su cui si propone il SUAP ricade invece negli
Ambiti agricoli di valore paesistico ambientale art.67 c.2, lettera A punto c):

“c) Ambiti agricoli di valore paesistico ambientale e aree ricadenti all’interno dei PLIS. Si tratta di areali. Si tratta
di ambiti agricoli di pianura e/o di montagna in cui attivare politiche finalizzate alla tutela degli elementi
identitari del paesaggio rurale tradizionale, valorizzandone le strutture idrogeomorfologiche, ecosistemiche e
culturali che ne hanno indirizzato lo sviluppo. In tali ambiti, per il persegquimento del potenziamento degli
elementi di naturalita diffusa, valgono le norme dell’art. 48 della rete ecologica riguardanti le “Aree per la

”,n

ricostruzione polivalente dell’agroecosistema”;

Complessivamente le due aree sono classificate come Ambiti rurali di frangia urbana art.67 c.2, lettera B punto f)

“f) Ambiti rurali di Frangia urbana. Tali ambiti, prevalentemente agricoli residuali e interclusi, ancorché degradati
si costituiscono come aree preziose per la qualita urbana complessiva. Vanno persequite le attivita di ridisegno e
ricomposizione del paesaggio marginale nei diversi luoghi, a partire dalla ridefinizione dei ruoli e funzioni rispetto
alla citta. Il PTCP fornisce i sequenti indirizzi:

I la nuova edificazione & ammessa solo ai margini con la finalita di ridisegno del margine stesso;

I potenziare i legami e le interazioni con il verde urbano;

. potenziare la multifunzionalita dell’agricoltura urbana;

IV.  potenziare una consapevole e sostenibile fruizione di tali ambiti da parte della popolazione urbana;

V. ricomposizione del tessuto rurale con miglioramento dell’equipaggiamento vegetazionale nel rispetto
della struttura del reticolo idrografico e delle giaciture originarie.”

42












LEGENDA

Corridod ecologici primari a bassa/media
. antropizzazione in ambito planiziale

I Corridai ecologici primari altamente antropizzati in
ambito montano

Varchi RER

4———= deframmentare
+— entrambi

“— varco da tenere
Varchi REP

Delimitazione varco

sy Direttrice di permeabilita del varco

Fronti prablematici all'interne dei corridoi ecologici

L] Principali punti di conflitto della rete con le
infrastrutture prioritarie

Aree problematiche all'interno dei corridei ecologici

m=mm=e= [irettrici di collegamento esterno

Rete Matura 2000

/" /| Element di primo livello detla RER

Parchi regionali nazionali

— Reticolo idrico principale
Viabilita locale
s fiabilita primaria
== Viabilita da potenziare a primaria
s Viabilita principale
=== \fiabilita da potenziare a principale
=== == Viabilith principale (di progetto)
Viabilita secondaria
Viabilita da potenziare a secondaria
===== Viabilita secondaria (di progetto)
S Metropolitana
- -

= Metropolitana in progetto

Linee ferroviarie metropolitane

®EEEY Linee ferroviarie di progetto

EREEE -y [rem—

Ferrovia storica

BEEE Corridoi ecolegici secondari

= Corridoi locali

Principali ecosistemi Lacustri

- Tone umide

I ] Aree ad elevato valore naturalistico

Ambiti di consolidamento ecologico delle colline
moreniche del Garda

Aree naturali di completamento

ambiti urbani e periurbani preferenziali
per la ricostruzione ecologica diffusa

I Ambiti dei fontanili

Aree per la ricostruzione polivalente dellagroecosistema

:l Confini comunali

Confine provinciale

46



e TAVOLA 5.2, sezione A - Ambiti destinati all’ attivita agricola di interesse strategico
L'area di ampliamento rientra tra gli Ambiti destinati all’attivita agricola strategica (AAS) di cui all’art.75 delle NTA

del PTCP e Ambiti di valore paesistico ambientale, elemento della Rete Verde.

In merito al tema della strategicita delle aree agricole & stato condotto specifico approfondimento che
costituisce parte integrante della presente relazione; lo studio é stato svolto anche, e non solo, con riferimento
alla DGR 19/09/2008 n.8/8059 che definisce i criteri per la definizione degli ambiti destinati all’attivita agricola
di interesse strategico nei Piani Territoriali di Coordinamento Provinciale.

L'approfondimento condotto porta a considerare che, in linea generale, la sottrazione di tali terreni
dall’assetto agricolo comunale non incide significativamente sul sistema agricolo strategico del territorio.

Si rimanda allo stesso per un’approfondita lettura dei temi affrontati (ALLEGATO 1 - Relazione agronomica a

cura del Dott. Forestale ed Ambientale Dott.ssa Elena Zanotti).

A seguito di tali considerazioni si propone come si potrebbe configurare la modifica cartografica agli AAS del
PTCP.
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8.4 Consumo disuolo

Dimensionamento del fabbisogno
Il PGT di Brescia & entrato in vigore a seguito di pubblicazione sul BURL S.A.C. n.43 24/14/2012.

Al paragrafo 9.1 é riportato un riepilogo cronologico dei procedimenti di variante/aggiornamento che hanno
interessato il PGT dalla sua prima approvazione ad oggi.

Il dimensionamento del Consumo di suolo per i procedimenti soprarichiamati € stato condotto sulla scorta del
PTCP versione 2004, prima dell’adeguamento dello stesso alla LR 12/2005.

L'ultima Variante generale vigente dalla sua pubblicazione sul BURL n.24 del 15/06/2016 riporta, invece, il calcolo
del Consumo di suolo per esigenze endogene ed esogene ai sensi dell’art.90 delle NTA del PTCP 2014, di cui si
riportano i dati di seguito.

L'area oggetto di intervento & un’area agricola, classificata tra le aree FS — Superficie agricola con fattore di
capacita d’uso LCC pari a 1 e SLL — Superficie agricola adatta alla gestione agronomica dei reflui zootecnici (classe
S1).

Piano di Governo del Territorio (PGT)
V-DP 06.2 - Analisi del consumo di suolo ai sensi dell’art.90 delle NTA del PTCP (scala 1:15.000)

s e W
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Estratto da V-DP 06.2 — Consumo di suolo - Limiti di sostenibilita — art-90 NTA PTCP

Popolazione pop

pop. (0) - 31/12/2004 185.554

pop. (n) - 31112/2014 196,678

Famiglie fam

fam (0} - 311122004 HAT7

fam (n) - 3112/2014 92.740

Saldo Maturale pop

nati 0-n 19.542

marti 0-n 21.390

s.n. (0-n) - 1.848

Domanda endogena ed esogena - per trasp. lineare 2004-2014 fam. Calcolo minimo
Farmighe endogene (n) 91.338

Domanda endogena (0-n) con minima incremento delio 0,5% 162 456
Dormanda esogena (0-n) con minime ncremento dell' 1% 1.401 912

Dati territoriali

Superficie Territoriale Cormunale - ST (mg) 90,746 237

Suolo urbanizzato - SU (mg) 44 790.700

Superficie Agricola - SA (myg) 22 358 854

Superficie agricala convenzionale - SAC (mg) 21988619

Superficie suoli con fattore di capacita LCC 12 2 - FS (mg) 5043 518

Superficie agricola adaita a reflui zootecnici -classe 51- S50 (ma) 8,790,445

Riduzioni applicabili Rapp. Rid.% meg
Indistinta per tutti | comuni -2% -24,15
Incidenza suole urbanizzate / territario (SLST) 0,49 -10%, -48.30
Incidenza suglo urbanizzato / aree agricole convenzionali (SWVSAC) 20 -15% -72 45
Densita abitativa mg/abitante (SUak) 278 0% 0,00
Incidenza capacita d'uso dei suoliin presenza di classe 1 a 2 (FS54) 03 0 0.00
Disponibilita di aree per la gestione agrinomica di reflui zootecnic (SSLISA) 0.4 0o 0,00
Determinazione della quota di consumo di suolo mg

Suolo urbanizzate per famiglia (n) - (mg) 483

Suclo urbanizzalo per famiglia (n) con applcazione delle riduzioni- (ma) 338

Consumo di suolo per esigenze endogene - cresciata endogena - (mg) 154125 rif. Dormanda minime
Consumo di suclo per esigenze esogene cresciala esogena - (mag) 473782 rif. Fam da caicolo

Aree dismesse non utiizzate prive di specifici pregrammi di recupero da scomputare dal C.Suolo
TOTALEconsumo disuclo per esigenze endogene ed esogene B2T7.808

Verifica della quota di consumao di suoclo mg

Buolo urbanizzabile riconfermato dalla Fanificazione vigente 804000

Suole urbanizzabile aggiuntivo di cui alle nuove previsioni di variante -

Suok urbanizzabile totale (SC) 804000

Verifica degli obiettivi di sostenibilita mq

SC - Suolo consumabile non edificato ovvero suola non urbanizzato 804 000

IS - Indice di sostenibiltd per consumo di suolo (SCSU) 2.02% < 3% pinculennio
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Tra i casi che possono derogare alla limitazione delle varianti al PGT rientrano quelli afferenti le Attivita
Economiche Esistenti (S.U.A.P.); il caso in esame riguarda infatti, come anzidetto all'inizio della presente
relazione, 'ampliamento di una realta produttiva esistente.

Urbanizzabile da PGT:
SC - Suolo consumabile non edificato ovvero suolo non urbanizzato 904.000 m*
Totale per il quinquennio

ICS — Indice di sostenibilita per il consumo di suolo (SC/SU) 2,02% (<3%)

Di fatto la proposta di SUAP in parola richiede un impegno di suolo pari a 7.600,00 m’ che rappresenta un
incremento del 0,8% del suolo urbanizzabile rispetto alle previsioni di PGT.
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Tuttavia progetti quali il potenziamento della A4 e la realizzazione di un nuovo tratto di rete secondaria in lato sud
del territorio comunale sottolineano la volonta di consolidamento e rafforzamento della rete di connessione
viabilistica della zona.

Piano Territoriale del Traffico Extraurbano (PTVE)
Tav. 2 - Classificazione tecnico funzionale della rete stradale esistente (scala 1:150.000)

Strade in gestone alla Provincia di Brescia

Strade di tipo B

Strade di tipo F Extraurbane
Strade di tino F Urbane

Strade non di competenza
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e Sitradle di tipo D
e Strade di tipo F

—— Tratti in Gallerla
Strade In costruzions

#N\_s Confinl Provinciali
Confini Comunali

a Laghi
e FERROVIE
Zone Urbanizzate

fiumi principall
cors! d'acqua secondari

:
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Piano Territoriale del Traffico Exiraurbano (PTVE)
Tav. 3 - Classificazione tecnico funzionale della rete stradale di progetto (scala 1:200.000)
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9. Pianificazione locale

9.1 Piano di Governo del Territorio (PGT)

Si riporta in tabella la cronologia dei principali procedimenti inerenti il PGT del Comune di Brescia:

VALUTAZIONE
PIANO AMBIENTALE AVVIO APPROVAZIONE PUBBLICAZIONE
DGC n.575-23058 | DCC n.57-19378
PGT VAS BURL n.43 24/10/2012
07/06/2006 19/03/2012
Verifica DGC n.713-104873 | DCC n.144
VARIANTE n.1 PGT R BURL n.13 26/03/2014
assoggettabilita 26/11/2012 11/10/2013
VARIANTE al Piano
delle Regole - Piano di .
o Verifica DGC n.98-126431
Recupero Immobiliare s DCCn.38 27/03/2015 | BURL n.22 27/05/2015
] assoggettabilita 29/09/2014
Supercinema - C.so
Garibaldi
VARIANTE Piano del
Servizi - PlI via
. . DGC n.1151-97487 | DCC n.84-70072
Dalmazia, via Don | VAS BURL n.26 24/06/2015
o 19/12/2011 12/05/2015
Bosco - ex Magazzini
Generali - comparto A
VARIANTE Documento
di Piano - PA cave Ateg DGC n.106-35155 | DCC n.102-91846
VAS BURL n.34 19/08/2015
20 e Ateg 23, Gruppo 12/03/2014 26/06/2015
Faustini Spa
VARIANTE n.2 PGT VAS DGC n.442 08/10/2013 DCC n.17-44571 BURL n.24 15/06/2016
09/02/2016

Nei successivi paragrafi si analizzano gli specifici atti del PGT vigente, Piano delle Regole, Documento di Piano e
Piano dei Servizi, con particolare riferimento agli elaborati ritenuti maggiormente significativi per I'intervento in

oggetto.

9.1.1

Parte generale

e Allegato 01b_Classificazione funzionale - stato di fatto

La viabilita che delimita a Nord il comparto di SUAP e che serve lo stabilimento Torchianiesistente— Via

Cacciamali, & classificata nel PGT come Strada di tipo F — Strada locale, di competenza comunale.

La fascia di rispetto in applicazione del Regolamento di attuazione del Nuovo Codice della strada, da computarsi

dal confine di proprieta e pari a 20,00 m per lato.
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— Sirade extraurbane principali (Tipo B)
Strade extraurbane secondarla (Tipo C)

© Strade extraurbane locali a raffico sostenuto(Tipo F1)

— Sirade urbane di scommimento (Tipo D)

— Strade urbane di interquartiers (Tipo E)
— Sirade urbane di quariers (Tlpo E)}

- Strade urbane locali interzonali (Tipo F)

Sirade locall (Tipa F)

delimitazione del cantro abitato attusle
madifiche della delimitazions al centro abltato



9.1.2 Piano delle Regole

e Tavola V-PRO2 -QO0S5 - Azioni di piano
Attualmente lo stabilimento esistente € classificato dal PGT vigente nel Piano delle regole in:
v' Pa - Grandi poli produttivi di cui all'art.81 delle Norme Tecniche di Attuazione (DP-PS-PR), per una
superficie pari a 21.340,00 m?;
L’area su cui si propone I'ampliamento ¢, invece, identificata come:
v' Aree agricole di cintura, art.84, lettera a delle Norme Tecniche di Attuazione (DP-PS-PR), per una
superficie pari a 7.600,00 m°.
L’estratto proposto di seguito mostra come |'area oggetto di SUAP si collochi in una zona a prevalenza produttiva-
industriale e commerciale.

e Tavola V-PRO4.1 Ambiti agricoli strategici e aree agricole comunali: Caratterizzazione delle aree
agricole - Uso del suolo

L'area su cui si propone I'ampliamento ¢ identificata all'interno degli Ambiti destinati all’attivita agricola di

interesse strategico (PTCP 2014).
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PGT - Piano delle Regole
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PGT - Piano delle Regole
Tavola V-PR04.1- Ambiti agricoli strategici e aree agricole comunali: Caratterizzazione delle aree
agricole - Uso del suolo (scala 1:15.000)
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o Tavola PRO6 - Tavola dei vincoli, Vincoli per la difesa del suolo

Lo stabilimento esistente Torchiani Srl & classificato a Rischio di Incidenti Rilevanti (rif. D.lgs. n.105 del
26/06/2015, che sostituisce il D.lgs. n.334 del 17/08/1999), il che determina una distanza dalla recinzione esterna
dello stabilimento stesso all’interno della quale esistono limitazioni d’uso del territorio.

La valutazione della vulnerabilita del territorio attorno all'impianto produttivo in essere & stata effettuata
mediante specifico studio denominato ERIR - Elaborato Rischi di Incidenti Rilevanti. L'allegato ALall02 al PGT
richiama gli ERIR interessanti il Comune di Brescia e definisce quali sono le categorie territoriali compatibili. La
cartografia in esame riporta I'attuale area di danno e indica i criteri di compatibilita.

Sulla base dei risultati conseguiti con I’ERIR risulta che (estratto paragrafo 11 dell’allegato ALall02):

“- la distanza massima con effetti di elevata letalita é di 11 m ed é, quindi, compatibile con le categoria E, F; la
stessa ricade comunque all’interno dello stabilimento;

- la distanza massima entro cui si causerebbero effetti irreversibili é pari a 69 m. Fino a questa distanza sono
compatibili le categoria C, D, E, F e non sono pertanto ammesse destinazioni d’uso di categoria A e B.

Dagli elementi a disposizione, nell’area in esame non risultano attualmente destinazioni d’uso di categoria A e
B nei pressi dello stabilimento ed é quindi possibile concludere che lo stabilimento Torchiani non da luogo a
situazioni di incompatibilita territoriale.

Le distanze di danno sono riportate in figura 11.3, ma solo per gli eventi incidentali i cui effetti ricadono
all’esterno dello stabilimento:”

i

Immagine: Figura 11.3 Confini dello stabilimento Torchiani S.r.l. e distanze di danno (fonte: PGT di Brescia — Alall02)

Estratto paragrafo 5.1 dell’allegato ALall02:
TABELLA 5.1: Categorie territoriali COMPATIBILI

CATEGORIA A

1. Aree con destinazione prevalentemente residenziale, per le quali l'indice fondiario di edificazione sia superiore
a4.5m’/m’.

2. Luoghi di concentrazione di persone con limitata capacita di mobilita — ad esempio ospedali, case di cura,
ospizi, asili, scuole inferiori, ecc. (oltre 25 posti letto o 100 persone presenti).

3. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante all'aperto - ad esempio mercati stabili o altre destinazioni
commerciali stabili, ecc. (oltre 500 persone presenti)

4. Luoghi di pubblico spettacolo, destinati ad attivita ricreative, sportive, culturali, religiose, strutture fieristiche
con oltre 5000 posti, con utilizzo della struttura almeno mensile.
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CATEGORIA B

1. Aree con destinazione prevalentemente residenziale, per le quali l'indice fondiario di edificazione sia
compresotra4.5e 1.5 m3/m2.

2. Luoghi di concentrazione di persone con limitata capacita di mobilita — ad esempio ospedali, case di cura,
ospizi, asili, scuole inferiori, ecc. (fino a 25 posti letto o 100 persone presenti).

3. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante all'aperto - ad esempio mercati stabili o altre destinazioni
commerciali ecc. (fino a 500 persone presenti).

4. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante al chiuso - ad esempio centri commerciali, terziari e direzionali, per
servizi, strutture ricettive, scuole superiori, universita, ecc. (oltre 500 persone presenti).

5. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio - ad esempio luoghi di
pubblico spettacolo, destinati ad attivita ricreative, sportive, culturali, religiose, strutture fieristiche (oltre
100persone presenti se si tratta di luogo all'aperto, oltre 1000 al chiuso) e cinema multisala.

6. Stazioni ferroviarie ed altri nodi di trasporto (movimento passeggeri superiore a 1000 persone/giorno).

CATEGORIA C

1. Aree con destinazione prevalentemente residenziale, per le quali l'indice fondiario di edificazione sia
compreso tra 1.5 e 1 m*>/m°.

2. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante al chiuso - ad esempio centri commerciali, terziari e direzionali, per
servizi, strutture ricettive, scuole superiori, universita, ecc. (fino a 500 persone presenti).

3. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante con limitati periodi di esposizione al rischio - ad esempio luoghi di
pubblico spettacolo, destinati ad attivita ricreative, sportive, culturali, religiose, ecc. (fino a 100 persone presenti
se si tratta di luogo all'aperto, fino a 1000 al chiuso; di qualunque dimensione se la frequentazione é al massimo
settimanale).

4. Stazioni ferroviarie ed altri nodi di trasporto (movimento passeggeri fino a 1000 persone/giorno).

5. Autostrade e tangenziali in assenza di sistemi di allertamento e deviazione del traffico in caso di incidente.

6. Aeroporti.

CATEGORIA D

1. Aree con destinazione prevalentemente residenziale, per le quali l'indice fondiario di edificazione sia
compresotrale0.5 m3/m2.

2. Luoghi soggetti ad affollamento rilevante, con frequentazione al massimo mensile - ad esempio fiere,
mercatini o altri eventi periodici, cimiteri, ecc..

3. Autostrade e tangenziali in presenza sistemi di allertamento e deviazione del traffico in caso di incidente.

4. Strade statali ad alto transito veicolare.

CATEGORIA E

1. Aree con destinazione prevalentemente residenziale, per le quali l'indice fondiario di edificazione sia inferiore
a 0.5m’/m’.
2. Insediamenti industriali, artigianali, agricoli, e zootecnici, aree tecnico produttive.

CATEGORIA F

1. Area entro i confini dello stabilimento.
2. Area limitrofa allo stabilimento, entro la quale non sono presenti manufatti o strutture in cui sia prevista
l'ordinaria presenza di gruppi di persone.

Stante che l'attivita proposta nell’ampliamento non riguarda attivita di deposito di sostanze rientranti nel
campo di applicazione del D.Lgs. 105/2015, I'estensore del RDS ipotizza gia dall’analisi della prima stesura del
progetto che non vi saranno modifiche alle curve incidentali gia previste per I'ERIR (eventualmente solo

corrette da parte del documento in funzione dei nuovi documenti gia prodotti in sede di D.Lgs. 105/2015).

La cartografia dei Vincoli per la difesa del suolo del PGT riporta importanti indicazioni in merito al Sito inquinato
“Brescia-Caffaro”, il quale rientra tra i siti inquinati nazionali ai sensi del DM 471/1999.

Lo stabilimento Torchiani Srl si colloca nella zona meridionale del Comune di Brescia e quindi a sud della sede
Caffaro di via Milano, pertanto sia I'area produttiva esistente, sia il lotto di SUAP ricadono entro I'esteso
perimetro del Sito inquinato “Brescia-Caffaro” - ordinanza sindacale e Sito inquinato “Brescia-Caffaro” -
perimetro falda sottostante il sito di interesse nazionale.
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Si sottolinea che i terreni interessati dall’Ordinanza sindacale “finalizzata all'imposizione di alcuni limiti
all’utilizzo del territorio comunale nella zona sud-ovest della citta e nel sito di interesse nazionela “Berscia-
Caffaro”. Periodo 01 gennaio 2017 — 30 giungo 2017” (rif. prot. 0205443/2016 del 23/12/2016 del Comune di
Brescia, che costituisce proroga dell’ordinanza prot. 87013 del 29/06/2015) stabilisce rilevanti limitazioni
all’'uso dei suoli con particolare riferimento all’utilizzo agricolo, al fine della tutela sanitaria della popolazione.

e Tavola PRO8 - Reticolo idrico

Si segnala il passaggio del Reticolo Idrico Minore (RIM) con fascia di rispetto 10 m in lato est rispetto all’area
produttiva in esame, e di un canale irriguo in lato ovest con fascia di rispetto 1 m. Le distanze minime da
rispettare dovranno essere individuate con misure dirette in sito secondo quanto precisato nelle Norme di Polizia
Idraulica.

e Tavola V-PR11- Qsud Tavola dei vincoli, Vincoli di futela e salvaguardia — Beni Paesaggistici

L'area occupata dall’attuale azienda e il lotto di ampliamento sono ricompresi entro il perimetro vincolato a Beni
paesaggistici D.Lgs 42/2004 e s.m.i., Vincolo ambientale (art.136 lettera c) e d)) come stabilito dal DM 25/03/72
pubblicato su GU n.140 del 31/05/72 (15 - VILLA LABIRINTO).

e Tavola V-PR12 Tavola dei vincoli - Vincoli amministrativi

L'area occupata dall’attivita esistente Torchiani Srl € compresa entro il perimetro del Centro abitato.
L'ampliamento proposto si pone in continuita con il tessuto consolidato esistente e non risulta soggetto a vincoli
amministrativi.
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PGT - Piano delle Regole
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PGT - Piano delle Regole
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PGT - Piano delle Regole
V-PR11- QSud Tavola dei vincoli, Vincoli di tutela e salvaguardia - Beni Paesaggistici (scala 1:10.000)
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Sistema informativo Beni e Ambiti Paesaggistici (S.1.B.A.)

DECRETO MINISTERIALE 25 MARZO 1972.

DICHIARAZIONE DI NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO DELLA ZONA DELLA VILLA
DEL LABIRINTO, IN COMUNE DI BRESCIA.

IL MINISTRO PER LA PUBBLICA ISTRUZIONE

VISTA LA LEGGE 28 GIUGND 1939, N, 1497, SULLA PROTEZIONE DELLE
BELLEZZE NATURALI;
VISTO L REGOLAMENTO APPROVATC CON REGIO DECRETO3I GIUGNGD 1940, N.
1357, PER L'APPLICAZIONE DELLA LEGGE PREDETTA;
ESAMINATI GLT ATTI;

CONSIDERATO CHE LA COMMISSIONE PROVINCIALE DI BRESCIA PER LA
PROTEZIONE DELLE BELLEZZE NATURALI, NELL'ADUNANZA DEL 25 GIUGND 1970,
HA INCLUSO NELL'ELENCO DELLE LOCALITA' DA SOTTOPORRE ALLA TUTELA
PAESISTICA, COMPILATO AT SENSI DELL'ART. 2 DELLA LEGGE SOPRACITATA,
UNA ZONMA IN LOCALITA® LABIRINTO, S5ITA NEL COMUNE DI BRESCIA;
CONSIDERATO CHE IL VERBALE DELLA SUDDETTA COMMISSIONE E' STATD
PUBBLICATO NEI MODI PRESCRITTI DALL'ART. 2 DELLA PRECITATA LEGGE
ALL'ALBO DEL COMUNE DI BRESCIA;

VISTO CHE NESSUNA OPPOSIZIONE E' STATA PRESENTATA, A TERMINE DI
LEGGE, AVVERSO LA PREDETTA PROPOSTA DI VINCOLO;
CONSIDERATO CHE IL VINCOLO COMPORTA, IN PARTICOLARE, L'OQBBLIGO DA
PARTE DEL PROPRIETARIO, POSSESSORE O DETENTORE A QUALSIASI TITOLO
DELL'TMMOBILE RICADENTE NELLA LOCALITA' VINCOLATA, DI PRESENTARE ALLA
COMPETENTE SOPRINTENDENZA, PER LA PREVENTIVA APPROVAZIONE, QUALUNQUE
PROGETTO DI OPERE CHE POSSAND MODIFICARE L'ASPETTO ESTERIORE DELLA
LOCALITA' STESSA;

E' CARATTERIZZATA DALLA PRESENMZA DELLA VILLA DEL LABIRINTD CON
GIARDING E PARCO CHE SI SVILUPPANO SECONDO UN ASSE NNE-550, CON FOSSATO,
PARCO CON PIANTE DI ALTO FUSTO ED ESSENZE PREGIATE, OLTRE A PLATANI E
PIOPPI SECOLARI, CARPINI EQUCATI A "BERCEAU" CON LUNGHI VIALI E STEPI
BASSE NEL "LABIRINTO"; CON INTORNG CAMPI PIANEGGIANTI. TUTTO
L'INSIEME FORMA UN QUADRO PANORAMICO DI SINGOLARE BELLEZZA NEL QUALE
L'INSEDIAMENTO DELLA VILLA DEL LABIRINTO COSTITUISCE UN EPISODIO DI
SPONTANEA CONCORDANZA FRA NATURA ED OPERA DELL'UOMO;

DECRETA:

LA FONA DELLA VILLA DFL LABIRINTD 5ITA NEL TERARITORIO DFEL COMUNE DF BRESCIA HA MOTEVOLE INTERESSE
PUBBLICD AT SENST DELLA LEGGE 29 GIUGNG 1939, M. 1497 , ED E, QUINDI, SOTTOPDSTA A TUTTE LE DISPOSIZIONT
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CONTENUTE NELLA LEGGE STESSA. LA ZONA F DELIMITATA NEL MODO SEGUENTE:

A NORD: DAL BORDD SETTENTRIONALE DELLA STRADA CONSORITALE BOTTONAGA PER LA CASCINA COLOMBALA, ELA
STRADA DA QUESTA ALLA CASCINA TREBESCHI, FINO AD INCONTRARE LA STRADA CONSORZIALE DELLA NOCE:

A EST: Il BORDO ORIENTALE DELLA STRADA BRESCIA-QUINZANG, FRA L'INLZIO DELLA STRADA CONSORZIALE BOTTONAGA
EQUELLO DFL LA STRADA COMUNALE DFET IIVETLL;

A SUD: DAL BORDO MERIDFONALE DE LA STRADA COMUNALE DET L TVELLT;

A OVEST: DAL BORDO OCCIDENTALE DELLA STRADA CONSORZIALE DELLA NOCE.

IL PRESENTE DECRETO SARA° PUBBLICATD AT SENST £ PER GLI EFFETTI DELLUART. 12 DEL REGUHLAMENTD 3 GIUIGND 1340,
N. 1357, NELLA GAZZETTA UFFICIALE INSIEME CON IL VERBALE DELLA COMMISSIONE PROVINCIALE PER LA TUTELA DELLE
BEIEFZE NATURALT DT BRES(CTA.

LA SOPRINTENDENZA AT MONUMENTT DI MILANG CURERA" CHE IL COMUNE BF BRESCIA PROVVEDA ALL'AFFISSIONE DELLA
GAFZZETTA UFFICIALE CONTENENTE Il PRESENTE DECRETUD ALL'ALEBO COMUNALE ENTRO UN MESE DALLA DATA DELLA SUIA
PUBBLICAZIONE E CHE IL COMUNE STESSO TENGA A DISPOSIZIONE DEGLI INTERESSATI ALTRA COPIA DELLA GAZZETTA
UFFICIALE CON LA PLANTMETRIA DELLA JONA VINCOLATA, GIUSTA LART. 4 DELLA LEGGE PRECITATA.

LA SOPRINTENDENZA COMUNICHERA' AL MINISTERD LA DATA DELLAFFISSIONE DELLA GAZZETTA UFFICIALE

ROMA_ ADDI 25 MARZO 1972,
Il MINISTRO: MISASE
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PGT - Piano delle Regole
Tavola V-PR12 Tavola dei vincoli - Vincoli amministrativi (scala 1:15.000)
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9.1.3 Documento di Piano

e Tavola V-DP02 - Carta delle strategie

Lo stabilimento esistente Torchiani & classificato all'interno del Sistema produttivo — conservazione —
potenzialmente come elemento della strategia che investe i Capisaldi della produzione, presidi del lavoro
industriale, patto di convivenza.

L'area oggetto di SUAP rientra, invece, nella strategia della Conservazione e riqualificazione del sistema
ambientale quale Territorio di pianura dell’agricoltura e dei fontanili.

e Tavola V-DPOS - Tavola di sintesi delle previsioni di piano

L'area di ampliamento rientra negli Ambiti di ricostruzione del sistema ecologico e ambientale — Aree agricole.

In prossimita della stesso, ad Ovest, si rilevano elementi dei Nuclei e Tessuti storici, uno dei Progetti speciali legati
al Piano delle Regole (PRs2) e un Corridoio ecologico metropolitano.
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PGT - Piano delle Regole
Tavola V-DP02 Carta delle strategie scala 1:15.000)
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