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PROGETTO SPECIALE n.35 PROGETTO SPECIALE n.35 PROGETTO SPECIALE n.35 PROGETTO SPECIALE n.35 ----  Serenissima 2 Serenissima 2 Serenissima 2 Serenissima 2     

Inquadramento dell’areaInquadramento dell’areaInquadramento dell’areaInquadramento dell’area    

Localizzazione: Quadrante est della città  
Via Serenissima  

Stato di fatto: L’ambito interessa un’area di circa 42.500 mq, a ridosso della linea metro bus, sulla quale insistono 
capannoni prefabbricati. 
L’accesso avviene da via Serenissima.  

 

Localizzazione 

ObiettiviObiettiviObiettiviObiettivi    

- Sviluppo di un progetto architettonico d’alto livello che costituisca occasione di riqualificazione e di qualità urbana per il 
quartiere. 

- Insediamento nuove funzioni che consentano processi di rigenerazione urbana, sociale ed economica. 
- Incremento della dotazione di spazi pubblici. 

Parametri Parametri Parametri Parametri urbanisticiurbanisticiurbanisticiurbanistici    

Sup. territoriale: 7.100 mq 
Slp assegnata. fino ad un massimo del 25% della slp esistente 

Destinazioni funzionali ammesse: attività didattiche e servizi alla produzione 
Destinazioni funzionali escluse: residenza (R), attività commerciali di vicinato, medie e grandi strutture di vendita 

(C), attività terziarie (T), attività industriali e artigianali (I), attività agricole (A) 
  

Classe di fattibilità geologica: 1a 
Pericolosità sismica: Z4a 

Classe di sensibilità paesaggistica: 3 

PrescrizionPrescrizionPrescrizionPrescrizioni i i i e criteri insediativie criteri insediativie criteri insediativie criteri insediativi    

È ammesso un ampliamento dell’attività in essere, fino ad un massimo del 25% della slp esistente, con destinazioni d’uso 
legate alle attività didattiche ed ai servizi alla produzione. 

Modalità attuativeModalità attuativeModalità attuativeModalità attuative    

Piano attuativo. 
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Affittato ad ArteBianca

Carrozzeria Torino

Proprietà F4
affittati a CastAlimenti

Proprietà F4 uffici non affittati

Aree Interne

PIANO TERRA PIANO TERRA

PRIMO PIANO
PRIMO PIANO

PROPETTO OVEST PROPETTO EST

PROPETTO SUD

PROPETTO NORD

Dati Stereometrici Esistente:

- Superficie proprietà F4: 7100 mq

- SLP realizzata:  5810 mq
 di cui:
 - Media struttura di vendita (ArteBianca) 1120 mq
 - Insediamenti produttivi e 3350 mq
  commercio all'ingrosso (ArteBianca);
 - Servizi-attività didattica (CASTAlimenti) 1340 mq
   

- Superficie scoperta: 4150 mq
 destinata a verde: 77 mq
 
destinata a parcheggi:
 4073 mq

- Numero posti auto 87

N
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(timbro e firma)
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via S. Orsola 62
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PIANTA PROGETTO DI INTERVENTO
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SEDIME NUOVA COSTRUZIONE

LIMITE PROPRIETA'
E LIMITE PROGETTO SPECIALE N°35

PIANO TERRA DI PROGETTO

Dati Stereometrici di Progetto:

- Superficie proprietà F4: 7100 mq

- SLP totale:  7200,6 mq (5810mq + p.s. 35)
 di cui:
 - Media struttura di vendita (ArteBianca) 1120 mq
 - Insediamenti produttivi e 3350 mq
  commercio all'ingrosso (ArteBianca);
 - Servizi-attività didattica (CASTAlimenti) 1340 mq
 - Struttura di progetto ampliamento servizi 1390,6 mq
  CASTAlimenti (p.s. 35)

- Superficie scoperta: 3807 mq
 della quale:
 - verde profondo: 453 mq
 - parcheggi: 3354 mq

- Numero posti auto 83

N
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PIANTE DI PROGETTO
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PIANTA INTERRATO PIANTA PIANO TERRA PIANTA PRIMO PIANO

PIANTA SECONDO E TERZO PIANO PIANTA QUARTO PIANO PIANTA QUINTO PIANO

PIANTA SESTO E SETTIMO PIANO PIANTA COPERTURA

Calcolo SLP  

 Area [m2]

interrato 280,00   (non conteggiato per h<2,6m)
piano terra 158,05 
primo piano 150,73 
secondo piano 222,67 
terzo piano 222,67 
quarto piano 222,67 
quinto piano 137,95 
sesto piano 137,95 
settimo piano 137,95

Totale nuova SLP 1390,6 m2 

LIMITE INTERVENTO

N

SUPERFICIE CONTEGGIATA IN SLP

SUPERFICIE NON CONTEGGIATA COME SLP

N.B.: sono esclse dalla superficie di pavimento (s.l.p.), come
previsto dall'Art.11 del PGT vigente del comune di Brescia, le
seguenti aree:

- piani interrati e/o seminterrati che abbiano un’altezza inferiore
a mt. 2,60;

- le porzioni di pareti perimetrali che, in applicazione della L.R.
n.26/1995, eccedano lo spessore di cm. 30 sino ad un massimo
di cm. 25; ai sensi dell’art. 12 L.R. n. 33 del 28/12/07 sono altresì
escluse dal calcolo della slp le pareti perimetrali in presenza di
riduzioni certificate superiori al 10% rispetto ai valori limite
previste dalle disposizioni regionali in materia di risparmio
energetico;

- le superfici adibite a volumi tecnici dei fabbricati. Si
considerano volumi tecnici i volumi che contengono
esclusivamente quanto serve per il funzionamento degli impianti
tecnici dell'edificio  (impianto termico e di condizionamento,
impianto elettrico e idrico, ascensore e montacarichi, scale di
sicurezza).

N.B.: Descrizione Vano Tecnico: Cavedio provvisto di pavimentazione a griglia
metallica per il solo passaggio di tubazioni per la movimentazione dell'aria

primaria, impianto elettrico e idrotermico sanitario.
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RENDER E FOTO DEL LOTTO

Comune di Brescia

(timbro e firma)

RENDER PROGETTO VISTO DA NORD RENDER PROGETTO VISTO DA SUD

VISTE ASSONOMETRICHE
NORD EST SUD OVEST

FOTO STATO ATTUALE


	Indice Progetto
	1
	2
	3-5
	3
	4
	5

	6
	7

