




Il recupero delle aree dismesse della ex Caserma Achille Papa e delle aree 
Maf Logistic quale paradigma della rigenerazione urbana nel PGT di Brescia

Ing. Claudio Bresciani – Servizio Progettazione urbana e attuazione del PGT
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IL CONTESTO:
I VUOTI URBANI GENERATI DA AREE DISMESSE
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LA CITTA’ IN TRASFORMAZIONE: 
I GRANDI VUOTI DA REINTERPRETARE NEI TESSUTI URBANI 

140.000 MQ
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LE STRATEGIE DEL PGT: LA CITTA’ IN TRASFORMAZIONE
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I CONTENITORI ALLA GRANDE SCALA 
OPERARE PER «RICUCITURE» E CREARE NUOVI RAPPORTI

COSTRUIRE SUL COSTRUITO E RIDISEGNARE LA FISIONOMIA URBANA 
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IL CONTETO AMBIENTALE: IL CORRIDOIO ECOLOGIO 
E LA GREENWAY DEL FIUME MELLA

COMPONENTI DEL PAESAGGIO ED ELEMENTI DI ATTENZIONE

• Edifici storici
• Sistema delle acque sotterranee e relativi manufatti
• Reticolo idrico principale

Aree di 
rigenerazione urbana
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SINTESI DELLE PREVISIONI DI PIANO
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CITTADELLA DELLA P.A.

LOGITICA E TERZIARIO



LA NUOVA RETE VIARIA E IL DISEGNO DEGLI ISOLATI
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OBIETTIVI DELLA TRASFORMAZIONE PER L’ AMBITO DI 
RIGENERAZIONE URBANA EX CASERMA PAPA

TUTELARE E VALORIZZARE LA CITTA' COSTRUITA: Valorizzazione del patrimonio esistente e della MEMORIA 
STORICA MILITARE DEL SITO. Riconversioni funzionali. Organizzazione della sosta. Miglioramento delle 
connessioni pedonali e ciclabili. Creazione di luoghi centrali diffusi.
RAFFORZARE L'IDENTITA' MORFOLOGICA DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO E DEL SUO MARGINE
Completare, definire e concludere la morfologia urbana disaggregata.
RICERCA DI CONTESTI DI NUOVA EDIFICAZIONE CARATTERIZZATI DA ACCENTUATO MIX FUNZIONALE
Produrre ambienti urbani caratterizzati da mescolanza di funzioni, con l'obiettivo principale di assicurare la 
presenza dimensionalmente determinata di spazi tipologicamente caratterizzati e destinati ad attività di lavoro 
compatibili con la residenza non riconducibili al lavoro di ufficio.
AUMENTARE E DIVERSIFICARE L'OFFERTA DI SERVIZI: Aggiungere servizi nuovi e più attrattivi.
VALORIZZAZIONE DEI GRANDI SISTEMI DI NATURALITA‘ E INCREMENTARE LE CONNESSIONI CICLO PEDONALI
Implementare la rete della mobilità lenta e degli utenti deboli della strada.
SOSTENIBILITA' DEGLI INTERVENTI SULLE AREE PUBBLICHE: Con riferimento ai materiali, alla permeabilità dei 
suoli e all'utilizzo di fonti energetiche rinnovabili (illuminazione pubblica).
RISOLUZIONE UNITARIETA' DEL DISEGNO URBANO: Progettare la complessità dei singoli temi mirando 
all’unitarietà del disegno urbano, restituire nuovi comparti capaci di risolvere le specificità dell’area 
integrandole con l’intorno.
MIGLIORAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL MICROCLIMA URBANO E SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE:
Previsione di alternanza tra tessuti edificati e non edificati a forte caratterizzazione di permeabilità

11



SCHEDA AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT-C.1.2
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PRESTAZIONI PUBBLICHE ATTESE:

1. Realizzazione di connessione ciclo 
pedonale in direzione est-ovest e nord-sud.

2. Realizzazione con cessione e/o 
asservimento d’aree verdi e pavimentate.

3. Nuova attrezzatura a servizio 
polifunzionale

4. Realizzazione di opere di mitigazione 
ambientale
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DATI DI SINTESI

superficie territoriale del comparto ex 
Caserma Papa
39.000 mq

superfici lorda di pavimento (slp) 
edifici nuovi mq 6.000 e edifici conservati 
mq 10.200
16.200 mq 

superfici a parcheggi
10.740 mq

superfici a verde 
8.802 mq

superfici permeabili totali
11.222 mq

Area interessata dalle opere di 
urbanizzazione esterne al comparto
14.225 mq 15


