
PUBBLICAZIONE DELLA

IV VARIANTE AL PGT

PGT
Piano di Governo del Territorio

COMUNE DI

BRESCIA



Il Comune è dotato di P.G.T. approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 

57/19378 P.G. del 19.3.2012, vigente dal 24.10.2012 

(B.U.R.L. n. 43 - serie avvisi e concorsi)

La Seconda Variante al P.G.T. – Variante Generale – è stata approvata dal Consiglio 

Comunale con deliberazione n. 17/44571 P.G. del 9.2.2016, vigente dal 15.6.2016 

(B.U.R.L. n. 24 - serie avvisi e concorsi)

Il Documento di Piano del P.G.T. è oggi vigente in forza della proroga dei termini di 

validità assunti con delibera di consiglio comunale n. 35 del 24/052021 ai sensi dell’art. 

5 comma 5 della l.r. 31 del 28/11/2014

Con deliberazione n. 60 del 16.10.2023 il Consiglio Comunale ha approvato la IV 

variante al PGT unitamente alle controdeduzioni alle osservazioni presentate.

Gli atti di variante hanno acquistato efficacia con la pubblicazione dell’avviso della loro 

approvazione definitiva sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia, avvenuta in 

data 21 febbraio 2024, serie avvisi e concorsi n. 8.
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Principi conformativi del PGT

✓ Partire dal non 

costruito

cogliendo in esso le 

potenzialità di 

sviluppo e 

valorizzazione  della 

qualità urbana…..
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Principi conformativi del PGT

…..

✓ per favorire la 

rigenerazione del 

costruito

- rigenerazione urbana, recupero 

delle aree dismesse ed 

incentivazione alla riqualificazione 

del patrimonio edilizio esistente

- potenziamento del sistema dei 

servizi e del trasporto pubblico, 

integrato alla metropolitana

- salvaguardia dei presidi produttivi 

esistenti e promozione di sviluppo 

di nuove forme di lavoro
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Normativa di riferimento

Legge Regionale n. 18 del 26 novembre 2019:

“Misure di semplificazione e incentivazione per la rigenerazione urbana e

territoriale nonché per il recupero del patrimonio edilizio esistente. Modifiche e

integrazioni alla legge regionale 11 marzo 2005 n. 12”

Misure di semplificazione e incentivazione per la rigenerazione urbana e

territoriale introdotte a seguito delle modifiche della L.R. n. 12/2005 ai sensi

della L.R. 18/2019

✓ Delibera di Consiglio Comunale n. 23 del 30.03.2021: sono stati definiti gli incentivi (ex art.

11 comma 5 della L.R. 12/2005), in coerenza con quanto previsto all'articolo 43, comma

2quinquies, nonché gli ambiti di esclusione dalle disposizioni del medesimo comma ai

sensi dei commi 5ter e 5quater.

✓ Delibera di Consiglio Comunale n. 110 del 21/12/2021: sono stati individuati gli ambiti di

rigenerazione urbana e territoriale e approvate le misure incentivanti, ai sensi dell’art. 8-

bis della L.R. n. 12/2005 e ss.mm.ii”.

✓ Delibera di Consiglio Comunale n. 37 del 4.7.2022: sono stati individuati gli ambiti esclusi

dal procedimento di cui all’articolo 40-bis della l.r. 12/2005 «Disposizioni relative al patrimonio

edilizio dismesso con criticità» e definiti i termini per gli incrementi dell'indice di edificabilità

massima di cui al medesimo articolo.
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Perché una IV Variante al PGT?

Nell’ultimo quinquennio i processi di trasformazione urbana e culturale avviati insieme

al quadro normativo della L.R. 12/2005 aggiornato dalla L.R. 18/2019 incidono in

modo significativo nel perseguimento dei princìpi della Variante generale del 2016 e richiedono

azioni di adeguamento degli atti del PGT.

Con Del. G.C. n. 38 del 2.2.2022 

l’Amministrazione Comunale ha dato 

avvio al procedimento della quarta 

Variante al PGT finalizzata a 

perseguire specifici Obiettivi Generali 

di Sostenibilità (OGS)

IV 
Variante 
al PGT

Piano dei 
Servizi

Norme 
Tecniche 

d’Attuazione

Piano delle 
Regole

Documento 
di Piano
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Obiettivi e temi della IV Variante

OGS1 - Tutelare ulteriormente il sistema di cintura verde esistente e favorire la

costruzione di nuovi corridoi ecologici protesi all’interno del tessuto

urbanizzato, estendendo e valorizzando il PLIS delle Colline verso la zona

agricola a sud della città;

OGS2 - Potenziare i servizi ecosistemici territoriali e adottare nature-based

solutions nella pratica urbanistico-edilizia, per incrementare la resilienza del

sistema urbano ai rischi connessi al cambiamento climatico;

OGS3 - Prevedere il potenziamento delle attrezzature per servizi, con

particolare attenzione all’ambito di via Milano, proseguendo nell’impegno a

realizzare ambiti urbani inclusivi, sicuri, resilienti e sostenibili;

OGS4 - Favorire l’attivazione degli interventi di rigenerazione urbana,

introducendo strumenti di flessibilità per la fase attuativa e in un’ottica di

sostenibilità, con particolare riguardo agli Ambiti di Trasformazione e ai Progetti

Speciali ricadenti negli Ambiti di Rigenerazione;

OGS5 - Introdurre adeguamenti urbanistici funzionali al potenziamento del

sistema della mobilità urbana sostenibile, con particolare riferimento alla

previsione di realizzazione della prima linea di tramvia Pendolina-Fiera (T2),

per favorire l’accesso a un sistema di trasporti sicuro, conveniente, accessibile e

sostenibile.
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Tutela e rafforzamento del sistema della Cintura Verde

FOCUS sulle progettualità della IV Variante

✓ Rafforzamento della funzione 

di equilibrio ambientale, 

ecologico e del tempo libero

✓ Consolidamento della «cintura 

verde» attorno al capoluogo 

✓ Limitazione dell’avanzamento 

dell’urbanizzazione verso le 

aree agricole 

✓ Valorizzazione delle aree 

agricole dal punto di vista 

naturalistico-ambientale, eco-

sistemico, paesaggistico e 

fruitivo

D
d

P
P

d
S

P
d

R
N

T
A

OGS: OGS1

AMPLIAMENTO DEL PLIS DELLE COLLINE ALL’AMBITO AGRICOLO PERIURBANO
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

D
d

P
P

d
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P
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Tutela e rafforzamento del sistema della Cintura Verde

OGS: OGS1

AMPLIAMENTO DEL PLIS DELLE COLLINE ALL’AMBITO AGRICOLO PERIURBANO
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

D
d
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Potenziamento dei servizi ecosistemici/nuovi corridoi ecologici

OGS: OGS2

PROGETTO DI FORESTAZIONE SISTEMA INFRASTRUTTURALE ‘AUTOSTRADA-TANGENZIALE’

Potenziamento delle opere di mitigazione degli insediamenti collocati fra la Tangenziale Sud e 

l’Autostrada A4, in linea con gli obiettivi dell’ART. I e del progetto di forestazione coordinato dalla 

Provincia, attraverso:

✓ La piantumazione fitta della fascia a ridosso dell’asse stradale e l’implementazione di 

rimboschimento per le aree restanti

✓ La conservazione o il ripristino delle componenti naturali per consentire la ripresa e l’espansione 

della vegetazione e la ricostruzione degli habitat naturali 
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Potenziamento del Sistema dei Servizi Pubblici e di Interesse Pubblico

D
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

✓ Potenziamento della centralità

metropolitana con possibilità di

incrementare la slp di progetto (max

10.000 mq) destinata alla realizzazione

di servizi di interesse pubblico

(insediamento nuova sede ARPA)

✓ Eliminazione dell’obbligo di insediare la

funzione residenziale nella percentuale

minima del 10%

OGS: OGS3

AT – A.4.1 METROBUS POLIAMBULANZA
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Potenziamento del Sistema dei Servizi Pubblici e di Interesse Pubblico
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

✓ Realizzazione di un nuovo polo

scolastico innovativo,

polifunzionale ed integrato con

servizi destinati alla comunità

residente del quartiere e del territorio

comunale nell’ambito della Strategia

di Sviluppo Urbano Sostenibile

finanziata con fondi europei per il

periodo 2021-2027

OGS: OGS3; OGS4

PSs5 – POLO SCOLASTICO BETTINZOLI
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Potenziamento del Sistema dei Servizi Pubblici e di Interesse Pubblico
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

✓ Rifunzionalizzazione del complesso 

monastico e degli spazi aperti di 

pertinenza

✓ Potenziamento del sistema degli 

spazi pubblici nel centro storico e 

creazione di un collegamento pedonale 

fra il Parco Archeologico ed il Castello di 

Brescia

Castello di Brescia

Parco Archeologico

OGS: OGS3; OGS4

PSc7 – COMPLESSO DEL SS. CORPO DI CRISTO
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Potenziamento del Sistema dei Servizi Pubblici e di Interesse Pubblico
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

OGS: OGS3

ALTRE MODIFICHE AL PIANO DEI SERVIZI

7

1

2

5

4

6

1
VIA OTTAVIANO MONTINI – ADEGUAMENTO SEDE 

STRADALE

2
VIA BUTTAFUOCO – COOPERATIVA SOCIALE ONLUS 

‘TONINI-BONINSEGNA’

3
LOCALIZZAZIONE E RICLASSIFICAZIONE IMMOBILI 

‘UNIBS’

4 PSs1 – SAN ZENO TRIDENTINA

5 AREA ORTOMERCATO - CANILE

6 VIA GRANDI – AREA PROTEZIONE CIVILE

7
VIA BUFFALORA – NUOVA PREVISIONE DI 

PARCHEGGIO

3

Servizi sociali

Servizi per la mobilità

Servizi istituzionali

Servizi universitari

Centri polifunzionali
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Rigenerazione urbana e recupero delle aree dismesse
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

✓ Potenziamento dei 

collegamenti viari e 

ciclopedonali con la Stazione 

Borgo San Giovanni e con 

l’area del teatro Borsoni

✓ Possibilità di installare 

impianti tecnologici per la 

produzione di energia da 

FER, previa demolizione dei 

fabbricati esistenti

Ridefinizione del perimetro

dell’AT. – C.2.1 Ideal Clima –

Ideal Standard per:

Stazione Borgo San Giovanni

Teatro Borsoni

OGS: OGS3; OGS4

AT – C.2.1 IDEAL CLIMA – IDEAL
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Rigenerazione urbana e recupero delle aree dismesse
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

Introduzione di strumenti di 

flessibilità per gli Ambiti di 

Rigenerazione Urbana e 

Territoriale nella definizione delle 

destinazioni d’uso progettuali:

✓ Variazione in aumento e/o in 

riduzione delle percentuali 

minime e massime ammesse per 

le funzioni ammesse nella 

scheda di progetto del 

Documento di Piano, non 

superiore in valore assoluto al 

5%

OGS: OGS4

FUNZIONI AMMESSE/ESCLUSE NEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE
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Rigenerazione urbana e recupero delle aree dismesse
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

Introduzione di strumenti di 

flessibilità per gli Ambiti di 

Rigenerazione Urbana e 

Territoriale nella definizione delle 

destinazioni d’uso progettuali:

✓ Variazione in aumento e/o in 

riduzione delle percentuali 

minime e massime ammesse per 

le funzioni ammesse nella 

scheda di progetto del 

Documento di Piano, non 

superiore in valore assoluto al 

5%

OGS: OGS4

FUNZIONI AMMESSE/ESCLUSE NEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE
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OGS: OGS3; OGS4

Potenziamento del Sistema dei Servizi Pubblici e di Interesse Pubblico

D
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

✓ Introduzione di un nuovo Progetto 

Speciale per la realizzazione di un 

Polo di Servizi Culturali 10.000 mq 

in Via Milano a sostegno della 

vocazione culturale sempre più 

attrattiva ed efficace nella 

rigenerazione urbana dell’area

PSo7 – POLO SERVIZI CULTURALI DI VIA MILANO
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

✓ Promozione di misure per la

rigenerazione del tessuto urbano-

commerciale, tra cui:

• Possibilità di cambio di destinazione d’uso

finalizzato all’esercizio di attività

commerciali di vicinato e artigianali di

servizio, a titolo gratuito e non assoggettato

a reperimento di aree per attrezzature

pubbliche o di uso pubblico

✓ Altre misure per la rigenerazione del

tessuto urbano-commerciale:

• Modifica ed integrazione delle Norme

Tecniche d’Attuazione (art. 76)

Nucleo 

Storico

Perimetrazione DUC da D. G.C. n. 138/2020

Rigenerazione del tessuto urbano-commerciale

OGS: OGS4

DISTRETTO URBANO DEL COMMERCIO
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POTENZIAMENTO DEL SISTEMA DELLA MOBILITA’ URBANA SOSTENIBILE

D
d

P
P

d
S

P
d

R
N

T
A

FOCUS sulle progettualità della IV Variante

✓ Potenziamento della rete di

trasporto pubblico urbano con

recepimento dei tracciati delle linee

tramviarie T2, finanziato con

Decreto del Ministero delle

Infrastrutture e della Mobilità

Sostenibili n. 464 del 22.11.2021, e

T3

OGS: OGS5

TRAM LINEA T2 E T3
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

✓ Potenziamento dei servizi connessi

al sistema tramviario attraverso la

realizzazione di spazi per la sosta

funzionali all’interscambio con la

linea tramviaria e alla realizzazione

del deposito per i convogli

tramviari

POTENZIAMENTO DEL SISTEMA DELLA MOBILITA’ URBANA SOSTENIBILE

OGS: OGS5

PROGETTO TRAM LINEA T2 – DEPOSITO SUD (FIERA)

Deposito/Parcheggio 

Fiera
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FOCUS sulle progettualità della IV Variante

1
Potenziamento dei servizi

connessi al sistema tramviario

attraverso:

1. La realizzazione di una

rimessa in zona Pendolina

con recupero di spazi

attualmente dismessi

2. La realizzazione di una

nuova area di parcheggio in

via Ischia

POTENZIAMENTO DEL SISTEMA DELLA MOBILITA’ URBANA SOSTENIBILE

OGS: OGS5

PROGETTO TRAM LINEA T2 – RIMESSA NORD E AREA DI SOSTA DI VIA ISCHIA

2
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Obiettivi e temi della IV Variante
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Richiesta riconoscimento ampliamento PLIS

In data 23 febbraio 2024 il Comune ha scritto alla Provincia di Brescia per chiedere il 

riconoscimento dell’ampliamento della perimetrazione del “PLIS delle Colline di 

Brescia” all’ambito agricolo periurbano relativo al territorio comunale, così come 

introdotto dalla Quarta Variante al PGT;

Con deliberazione n. 60 del 16.10.2023 il Consiglio Comunale ha 

approvato la IV variante al PGT unitamente alle controdeduzioni alle 

osservazioni presentate.

Gli atti di variante hanno acquistato efficacia con la pubblicazione 

dell’avviso della loro approvazione definitiva sul Bollettino Ufficiale della 

Regione Lombardia, avvenuta in data 21 febbraio 2024, serie avvisi e 

concorsi n. 


